e~ Flussbau AG san

\ 78 dipl. Ing. ETH/SIA flussbau.ch

Im Lot Immobilien AG
Aathalstrasse 84
CH-8610 Uster

Zurich, den 14. Marz 2025

Gestaltungsplan Juckeren und Gestaltungsplan Baumgartenholz Bauma

Objektschutzkonzept

1 Ausgangslage und Auftrag

In Bauma wurde durch das Biro e10-planning fir die Parzellen BA7280 ein privater
Gestaltungsplan Juckeren und fur die Parzellen BA7277, BA4986 und BA4238 ein privater
Gestaltungsplan Baumgartenholz erarbeitet. Die Areale sind gepragt durch bestehende
Webereiensembles. Auf den Arealen Juckeren bzw. Baumgartenholz mit einer Flache von
insgesamt ca. 18'870 m? bzw. ca. 17550 m? sind Bereiche zum Wohnen und fir Gewerbe
vorgesehen, welche unterteilt sind in Schutzobjekte des Webereiensembles und in dessen
Erweiterung durch Neubauten.

Gemass Gefahrenkarte Hochwasser [1] liegt fur einen Teil des Gebiets eine geringe bis
mittlere Gefahrdung vor (gelbe und blaue Zone, Bild 1). Grund daflur sind sudlich der
Juckerenstrasse Ausuferungen beim Haselhaldenbach, welche ab einem 100-jahrlichen
Hochwasserereignis (HQ100) erwartet werden und bei HQso0 die Parzelle BA7280 erreichen
(maximale Fliesstiefe 0.25 m, Bild 2). Die Parzelle ist auch von Oberflachenabfluss betroffen
(maximale Fliesstiefe >25 cm, Bild 3). Noérdlich der Juckerenstrasse werden bereits bei
einem HQ3o Ausuferungen aus dem Choltobelbach erwartet. Bei HQso betragt die maximale
Fliesstiefe 0.25 m (Bild 2). In diesem Bereich liegt neben der geringen auch eine mittlere
Gefahrdung vor (blaue Zone). Die Parzellen noérdlich der Juckerenstrasse sind auch von
Oberflachenabfluss betroffen (maximale Fliesstiefen >25cm auf der Parzelle BA7277, Bild 3).

Der Kanton verlangt fur den Gestaltungsplan Juckeren ein Objektschutzkonzept. In diesem
ist darzulegen, wie die Hochwassersicherheit im Gestaltungsplangebiet gewahrleistet wird.
Das Konzept ist im Einvernehmen mit dem AWEL, Abt. Wasserbau, Sektion Kommunaler
Wasserbau zu erarbeiten.

Die Flussbau AG wurde von der Im Lot Immobilien AG beauftragt, ein gesamtheitliches
Objektschutzkonzept flr den Gestaltungsplan Baumgartenholz und den Gestaltungsplan
Juckeren zu erarbeiten.
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Bild 1 Auszug aus der Gefahrenkarte Hochwasser. Rote Linie: Umriss Parzellen Gestaltungsplan.
(1:5°000).



Seite 3

BA68

£

8

/ §
s

Q

' BA4986

b
-
/ BA7277 \'\ i

/ I

|

BA4204

DA4207 S

) ( Fliesstiefen
N 0.01-0.25m

: A
%!/ﬁ W 0.25-0.50 m
s —— 0.50-1.00 m
1.00-1.50 m
W 1.50-2.00 m

B >200m

AU

Bild 2 Auszug aus der Fliesstiefenkarte HQso. Rote Linie: Umriss Parzellen Gestaltungsplan.

(1:5000).
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Bild 3 Auszug aus der Gefdhrdungskarte Oberflichenabfluss des BAFU (Bundesamt fiir Umwelt).
Rote Linie: Umriss Parzellen Gestaltungsplan. (1:5°000).

2 Verwendete Grundlagen

[1] Flussbau AG (April 2013):

Gefahrenkartierung Naturgefahren, Oberes Tosstal.
[2] BAFU (2018):

Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss.

[8] Kanton Zurich (2022):
Digitales Hohenmodell 2021/22 ZH.
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3 Vorgehen

Die massgebenden Wassertiefen und Fliessgeschwindigkeiten wurden anhand von zweidi-
mensionalen Uberflutungsberechnungen bestimmt. Als Grundlage diente das hydraulische
2d-Berechnungsmodell, welches im Rahmen der Gefahrenkartierung Oberes Tdsstal [1]
erstellt worden war. Das Modell wurde aktualisiert (neues DTM) [3] und in der unmittelbaren
Umgebung der geplanten Neubauten prazisiert. Im Projektzustand sind jeweils die
projektierten Gebaude als erhdht angeordnet bzw. nicht durchstrombar abgebildet. Zwischen
den Gebauden wurde das Terrain auf der heutigen Hohe belassen. Diese Flachen dienen
bei Hochwasser als Abflusskorridore (Freihalteflachen Abfluss, siehe Plan 1). Im Bereich
bestehender Gebaude, welche gemass Projekt abgerissen werden, wurden Hohenkoten
gewahlt, welche ein ungehindertes Durchfliessen der Abflusskorridore gewahrleisten. Die an
den Schwachstellen des Haselhaldenbachs und des Choltobelbachs bei Hochwasser zu
erwartenden Wasseraustritte wurden aus der Gefahrenkarte tibernommen.

Far den projektierten Gestaltungsplan wurden die erforderlichen Schutzhéhen (SH)
festgelegt. Die Schutzhéhe entspricht der Konstruktionshéhe der Massnahmen, welche zum
Schutz vor Hochwasser erforderlich sind (z.B. erhéhte Anordnung des Erdgeschosses von
Gebauden, von Lichtschachten und von Gebaudedéffnungen oder Hohe der Oberkante von
Mauern / Dammen / Gelandeanpassungen zur Ablenkung des Wassers). Fur die SH wurde
jeweils der grossere Wert aus der Hochwasserberechnung mit dem 2d-Modell und aus den
Angaben aus der Oberflachenabflusskarte verwendet:

1) Hochwasser: SH setzt sich zusammen aus den bei HQzoo berechneten maximalen Uber-
flutungstiefen (h) und Fliessgeschwindigkeiten (v), welche zur Geschwindigkeitshohe (hy)
beitragen. Um den beim Gestaltungsplan hinsichtlich der definitiven Erdgeschoss- und
Terrainkoten bestehenden Unsicherheiten gerecht zu werden, wurde zusatzlich ein Sicher-
heitsfreibord (hs) von 25 cm angenommen.

SH=h+h,+hs ,wobeih,,=%
2) Oberflachenabfluss: Fir die Herleitung der Wasserspiegel des Oberflachenabflusses
wurden keine 2d-Berechnungen durchgefuihrt. Vereinfachend wurden folgende Annahmen
getroffen: Die maximalen Fliesstiefen entsprechen denjenigen der Karte Oberflachenabfluss
des BAFU [2]. Durch die vorgesehenen Abflusskorridore kann Oberflachenabfluss ohne
Aufstau an Gebauden abgeleitet werden. Fir den Oberflachenabfluss wurden die
einzuhaltenden Schutzhéhen berechnet mit

- 10 cm Fliesstiefe zuzuglich 25 cm Sicherheitsfreibord (Berlicksichtigung der beim Gestal-
tungsplan hinsichtlich der definitiven Erdgeschoss- und Terrainkoten bestehenden
Unsicherheiten)

- 10 cm Fliesstiefe zuzlglich 10 cm Sicherheitsfreibord entlang bestehender Gebaude an der
Juckerenstrasse



Seite 6

4 Resultate

In Bild 4 und Bild 5 sind die Resultate aus den 2d-Berechnungen fir ein 300-jahrliches
Hochwasserereignis an Haselhaldenbach und Choltobelbach dargestellt. Bild 4 zeigt den
Istzustand ohne Uberbauung der Parzellen und Bild 5 den Projektzustand des Gestaltungs-
planes.

Gestaltungsplan Juckeren

Der Vergleich von Bild 4 und Bild 5 zeigt, dass durch die Bebauung der Parzelle BA7280 die
Hochwassergefahrdung der Nachbarsparzellen nicht verandert wird. Durch das Freihalten
der gesamten Flachen zwischen den Baufeldern kann das Wasser nach wie vor Uber das
Gelande stromen, ohne dass Nachbarsparzellen von einer Umlenkung oder einem Aufstau
betroffen sind.

Im beiliegenden Plan 1 sind die Hochwasserspiegel im Projektzustand fir das HQzoo sowie
fur das Extremhochwasserereignis (EHQ) angegeben. Es zeigt sich, dass die Wasserspiegel
des EHQ im Vergleich zum HQ300 um maximal 10 cm hoher liegen, wobei der Wasserspiegel
im Mittel der betrachteten Punkte ca. 5 cm hoher liegt.

Ein Teil des Oberflachenabflusses fliesst von Suden her Uber die Grintalstrasse und die
Wiese auf die Parzelle. Die Abflusskorridore sind weitestgehend dieselben, die fir das
schadlose Ableiten der Hochwasser HQso und EHQ erforderlich sind. Ein zuséatzlicher
Abflusskorridor aufgrund Oberflachenabfluss ist direkt westlich vom bestehenden
Grundwasserpumpwerk erforderlich.

Ein relevanter Teil des Oberflachenabflusses fliesst aus nord-6stlicher Richtung Uber die
Blitterswilerstrasse auf die Parzelle. Aufgrund des vorgesehenen Abbruches bestehender
Bauten kann der Zufluss durch die neu geschaffenen Abflusskorridore geleitet werden, was
den Rickstau an Gebauden reduziert und eine Verbesserung der bestehenden Situation
darstellt. Der Oberfachenabfluss fliesst westlich aus der Parzelle in die Toss.

Aufgrund der in Kapitel 3 beschriebenen Annahmen liegen die Schutzhéhen fur den
Oberflachenabfluss bei allen berechneten Punkten hdher als die berechneten Schutzhdhen
bei HQ300. Der Wasserspiegel des EHQ liegt tiefer als die Schutzhéhen.

Gestaltungsplan Baumgartenholz

Der Vergleich von Bild 4 und Bild 5 zeigt, dass durch die Bebauung der Parzellen BA7277,
BA4986 und BA4238 die Hochwassergefahrdung der Nachbarsparzellen nicht verandert
wird. Die Hochwasser tangieren die Uberbauungen auch beim Extremhochwasserereignis
(EHQ) nicht (Plan 1) und fliessen durch den Graben an der Ostliche Parzellengrenze
Richtung Norden ab.

Am sudostlichen Rand der Parzelle BA7277 fliesst Oberflachenabfluss von der Blitters-
wilerstrasse auf die Parzelle und im bestehenden Graben Richtung Norden. Betroffen sind
lediglich die beiden Gebaude am &stlichen Rand dieser Parzelle.
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Bild 4 Fliesstiefen HQso0 aus der 2d-Berechnung mit dem aktualisierten Modell im Istzustand. Rote
Linie: Umriss Parzellen Gestaltungsplan. (1:5°000).
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Bild 5 Fliesstiefen HQso0 aus der 2D-Berechnung mit im Modell beriicksichtigtem Gestaltungsplan.
Rote Linie: Umriss Parzellen Gestaltungsplan. (1:5°000).

5 Massnahmen

Die fur den Hochwasserschutz erforderlichen Schutzkoten sind im beiliegenden Plan 1
Wasserspiegel dargestellt. Als Massnahmen bieten sich ausreichend hohe Erdgeschoss-
koten, Lichtschachte und Gebaudedffnungen bzw. den Gebauden vorgelagerte Mauern,
Damme oder Geldndeanpassungen an. Alle Gebaudedffnungen und Abgéange zu allfélligen
Tiefgaragen missen mindestens auf Hohe der Schutzkoten liegen. Die Schutzkote ist
entlang der dargestellten roten und violetten Linien einzuhalten. Zwischen den bezeichneten
Hoéhen ist linear zu interpolieren, um den Schutz durchgehend zu gewahrleisten.

Um zu gewahrleisten, dass das bei HQz00 aus dem Haselhaldenbach und dem Choltobelbach
austretende Wasser sowie der Oberflachenabfluss mit den angegebenen Schutzkoten
schadlos abgeleitet werden kann, muss die gesamte Flache zwischen den Gebauden als
Freihaltefldche Abfluss, in Plan 1 blau schraffiert, zur Verfligung stehen. In dieser Flache darf
das Terrain nicht GUber das heutige Niveau (Héhen gemass DTM) [3] angehoben werden.
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6

Bemerkungen

Mit den vorgeschlagenen Schutzmassnahmen wird die Gefahrdung der geplanten
Gebaude durch Hochwasser bis zu einem Extremereignis und durch Oberflachenabfluss
bis zu einem 100-jahrlichen Ereignis eliminiert.

Die Gefahrdungen durch Grundwasser und durch Wasser aus der Kanalisation wurden im
Rahmen dieses Auftrages nicht untersucht. Die Notwendigkeit von Riickstausicherungen
ist durch den Projektverfasser zu prifen.

Durch die geplante Uberbauung und die erforderlichen Schutzmassnahmen wird die
Gefahrdung auf den benachbarten Parzellen nicht erhoht.

Die in Plan 1 dargestellten Massnahmen stellen eine mdgliche Variante fur die Gewahr-
leistung des Schutzes der Parzellen vor Hochwasser und Oberflachenabfluss dar.
Aufgrund der beim Gestaltungsplan hinsichtlich der definitiven Erdgeschoss- und Terrain-
koten bestehenden Unsicherheiten, wurden fur die Herleitung der Schutzkoten und
Abflusskorridore Annahmen getroffen. Diese sind bei der weiteren Projektierung zu
Uberprifen, so dass die definitiven Massnahmen festgelegt werden kénnen.



Plan 1: Wasserspiegel
Massstab: 1 : 1'000 (A3)

—— Schutzkote Hochwasser (zwischen Schutzkoten ist linear zu interpolieren)

—ae— Schutzkote Oberflachenabfluss (zwischen Schutzkoten ist linear zu interpolieren)

" Upberflutungsflachen von Haselhaldenbach und Choltobelbach 300-jahrliches Hochwasserereignis
im Projektzustand (Gebaude geméss Gestaltungsplan 2024, Terrain gemass DTM 2021/22)

[~ ] Freihalteflache Abfluss (Das Gelénde darf nicht erhéht werden).

Maximale Hohenkote = Hohen gemass DTM 2021/2022) xxx.xx Wasserspiegel 2d-Modell 300-jahrliches Hochwasserereignis

xxx.xx Wasserspiegel 2d-Modell Extremes Hochwasserereignis (EHQ)

oo Maximale Héhenkote Fliesskorridor in Freihalteflache Abfluss xxx.xx Terrain Istzustand (DTM 2021/2022)
- - Fliessrichtung Hochwasser HQ300 / Oberflachenabfluss ®

XXX.xX Schutzkote




