Gemeinde

BAUMA

Gemeindeversammlung

Protokoll
Datum Montag, 12. September 2022
Ort Reformierte Kirche, Bauma
Dauer 20.00 Uhr bis 20.40 Uhr
Leitung Andreas Sudler, Gemeindepréasident
Stimmenzahler Daniel Kunz, Gniststrasse 1, Bauma

Paul von Euw, Unterdorfstrasse 56, Bauma
Protokoll Roberto Fréhlich, Gemeindeschreiber
Anwesende 74 (2,2% der 3'354 Stimmberechtigten)

Stimmberechtigte
Die Zahlung erfolgt zu Beginn der Versammlung. Spéater er-
scheinende Stimmberechtigte und Teilnehmende, die den Ver-
sammlungsraum vor Versammlungsende verlassen, sind in die-
ser Zahl nicht beriicksichtigt.

Vorgangig der Gemeindeversammlung findet eine Information (iber die Ergebnisse der Einwoh-
nerbefragung statt, die im Mai 2022 durchgefiihrt wurde. Die genannte Informationsveranstal-
tung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Protokollierung.

Traktanden

1. Baurechtsvertrag mit der Antares Plan AG, Stein am Rhein, zu Lasten des Grundstiicks
Kat. Nr. BA 3240, Alter Landi, Bauma; Genehmigung

2. Helbing Steven, Helbing geb. Felgentréger, Lysann, Helbing Lennard und Helbing Saskia,
Saland; Einbilirgerung

3. Jager Mareike, Kuhn Arno, Jager Jerre und Jager Basil, Bauma; Einblirgerung

Begriissung

Gemeindeprésident Andreas Sudler begrisst die Anwesenden um 20.00 Uhr und dankt fiir das
Interesse an der heutigen Versammlung.

Gemeindeprédsident Andreas Sudler begriisst den Medienschaffenden Marcel Vollenweider, Ziir-
cher Oberldnder und Tossthaler, sowie die anwesenden Mitglieder der RPK unter Leitung ihres

Prasidenten Daniel Schmidt herzlich. Weiter begriisst er Susanne Graf, Stellvertreterin des Ge-
meindeschreibers.

Der Gemeinderat ist heute komplett. Zum ersten Mal nehmen die beiden neugewéhliten Mit-
glieder des Gemeinderates, Karin Goetz und Rudolf Riiegg, als Behérdenmitglieder an der Ge-
meindeversammlung teil.
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Als besonderen Gast begriisst er Kantonsrat Paul von Euw, gewissermassen Baumer Kandidat
fir das Amt des Statthalters fiir den Wahlgang vom 25. September 2022.

Dann begrisst er von der Migros Ostschweiz Herrn Oscar Langenegger, Leiter der Direktion
Immobilien, und Frau Silke Seichter, Kommunikationsverantwortliche bei der Migros.

Weiter freut er sich ganz besonders, die Einblirgerungskandidaten zu begriissen. Es sind dies
die Familien Steven und Lysann Helbing und Mareike Jdger und Arno Kuhn.

Formelles

Gemeindepréasident Andreas Sudler fihrt aus, dass stimmberechtigt ist, wer 18 Jahre alt sei,
nicht vom Stimmrecht ausgeschlossen sei und seinen politischen Wohnsitz in der Gemeinde
Bauma habe. Falls jemand das Stimmrecht einer anwesenden Person anzweifle, solle er sich
jetzt melden; dies ist nicht der Fall. Nicht stimmberechtigte Personen mit Ausnahme des Ge-
meindeschreibers, werden aufgefordert, in der ersten Reihe links aus Sicht des Gemeindeprési-
denten, auf dem fiir nicht stimmberechtigte Personen reservierten Bank, Platz zu nehmen.

Als Stimmenzahler schlagt Gemeindeprésident Andreas Sudler Paul von Euw und Daniel Kunz,
beide aus Bauma, vor. Aus der Versammlung werden auf Anfrage des Prasidenten hin keine
weiteren Vorschldge gemacht und auch keine Einwendungen gegen die Vorschldge erhoben, so
dass der Prasident die Stimmenzéahler als gewahlt erklart.

Gemeindeprédsident Andreas Sudler fordert die Stimmenzahler auf, in den ihnen zugewiesenen
Sektoren die Stimmberechtigten zu zéhlen. Es sind 74 Stimmberechtigte anwesend.

Gemeindeprésident Andreas Sudler halt fest, dass die 6ffentliche Bekanntgabe der Gemeinde-
versammlung durch Publikation in der Baumerziitig vom 11. August 2022, die Verteilung des
beleuchtenden Berichts am 25. August 2022 in alle Haushalte und ab dem 29. August 2022
durch die Auflage der Akten im Gemeindehaus fristgerecht erfolgt ist. Die Unterlagen wurden
ab dem 29. August 2020 auch auf der Website bauma.ch aufgeschaltet. Auf die Frage des Pré-
sidenten werden keine Einwendungen gegen die zur Behandlung angesetzten Geschéfte erho-
ben.

Gemeindeprédsident Andreas Sudler teilt mit, dass Einwendungen gegen seine Verhandlungs-
fihrung sofort anzumelden sind.

Gemeindepréasident Andreas Sudler teilt mit, dass innert Frist keine Anfragen nach § 17 des
Gemeindegesetzes eingereicht worden sind.

Gemeindepréasident Andreas Sudler erklart die heutige Gemeindeversammlung formell als er-
offnet.

Gemeindeprésident Andreas Sudler erlautert die Spielregeln der Versammlung; insbesondere,
dass Votanten und Votantinnen nach vorne kommen, das Mikrofon beniitzen und sich mit
Name und Wohnort vorstellen. Applaus fiir einzelne Voten ist zu unterlassen.
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Baurechtsvertrag mit der Antares Plan AG, Stein am Rhein, zu Lasten des Grundstiicks
Kat. Nr. BA 3240, Alter Landi, Bauma

A. Bericht und Antrag des Gemeinderates

Vorgeschichte

Das im Eigentum der Gemeinde stehende Grundstiick des «Alten Landi» (BA3240) befindet sich
am norddstlichen Rand des Dorfkerns, vis a vis der katholischen Kirche und neben dem Oberstu-
fenschulhaus bzw. angrenzend an das Bahnhofareal mit der Abzweigung nach Sternenberg. West-
lich der Parzelle flihrt die Heinrich Gujer-Strasse vorbei und parallel dazu im Grundstiick verlduft
der eingedolte Gublenbach.

Die Liegenschaftenstrategie, welche der Gemeinderat erstellt hat, ergab keine langfristige Ver-
wendung fir das Areal des alten Landi fiir Gemeindezwecke. Das mit der Liegenschaftenstrategie
erstelle Erhaltskonzept wies fiir die notwendige Instandsetzung der Anbauten des alten Landi
kurzfristig (d.h. ab 2019) einen Finanzbedarf von CHF 970'000.00 aus. Fiir die Innen- und Aus-
sensanierung des alten Landi war ca. im Jahr 2022 mit Kosten von CHF 1'200'000.00 zu rechnen.
Diesen Investitionen stand keine addquate kommunale Nutzung gegeniiber. Auch erschien es
nicht als méglich, die damaligen Bruttomietzinsertrédge von rund CHF 60'000 pro Jahr nachhaltig
zu steigern.

Als Objektstrategie wurde sowohl fiir den alten Landi wie auch fiir die Anbauten «zuwarten»
definiert. Die strategische Bedeutung bei der Gemeindeentwicklung wurde explizit festgehalten
und festgestellt, dass die zentrale Lage vielseitige Nutzungen, auch Doppelnutzungen der Ge-
meinde mit Privaten zur Aufwertung von Bauma ermdglicht. Bei den Anbauten wurde als zusétz-
liche Option eine mdgliche Erweiterung des Werkhofes gesehen. Mittlerweile konnte die Gemeinde
das Grundstiick BA7255 (Langmatt) als zukinftigen Standort fiir ein multifunktionales Werkge-
béude erwerben.

Der Gemeinderat hat sich schon vor dem Erwerb der Parzelle Langmatt intensiv mit der zukiinf-
tigen Nutzung des Areals des alten Landi auseinandergesetzt. Es wurden verschiedene Uberle-
gungen angestellt. Eine reine Wohnnutzung erschien dem Gemeinderat zu wenig attraktiv und
der zentralen Bedeutung des Standortes nicht gerecht zu werden. Kontakte mit der Migros zeigten
rasch, dass diese an einem neuen Standort in Bauma sehr interessiert ist, da die Grésse und
Gliederung der Verkaufsfldche am bisherigen, ebenfalls zentralen Standort bei weitem nicht mehr
genuigen.

Am 29. Juli / 13. August 2019 haben die Gemeinde und die Genossenschaft Migros Ostschweiz
eine Absichtserkldarung unterzeichnet, welche die Entwicklung eines Neubaus auf der Parzelle mit
einem Migros-Supermarkt und weiteren Nutzungen (mit optionalen Nutzungen durch die Ge-
meinde) zum Gegenstand hatte.

Die Parteien beabsichtigten:

e die Entwicklung eines Neubaus auf der Parzelle mit einem Migros-Supermarkt und weiteren
Nutzungen (mit optionalen Nutzungen durch die Gemeinde)

die dingliche Ubertragung der Parzelle auf Migros oder einen Investor

die private Erstellung des Neubaus durch Migros oder einen Investor

die langfristige Sicherung des Bestandes eines Migros-Supermarktes in der Gemeinde

die Starkung der Zentrumsfunktion der Gemeinde im oberen Tésstal

die Aufwertung des Zentrums der Gemeinde

die Wahrung des Ortsbildes der Gemeinde
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In mehreren Verhandlungsrunden wurde darauf eine Einigung mit folgenden wesentlichen Eck-
werten erzielt:

Abgabe der Parzelle an Migros im Baurecht

Dauer des Baurechtes 60 Jahre

Baurechtszins (mit Anpassungsmechanismus) CHF 105'000.00 bis CHF 110'000.00 pro Jahr
Baurechtszins geschuldet ab Er6ffnung Supermarkt

Kosten Altlastensanierung (ca. CHF 200'000.00 geschatzt) zu Lasten Migros

Kosten Abbruch zu Lasten Migros

Keine Heimfallsentschadigung durch die Gemeinde an Migros bei Ablauf des Baurechtes
Verlegung der Wertstoffsammelstelle, evtl. aber gemeinsame Zu- / Wegfahrt

Abparzellierung des vom DVZO genutzten Industriegeleises, Ubertragung an SBB/DVZO
Vereinigung eines Streifens von 127 m2 der angrenzenden Gemeindeparzelle mit der Parzelle
BA3240 (dadurch Kiirzung der von der Schule genutzten Tartanbahn)

Am 15. Oktober 2019 wurde im Gasthaus zur Tanne eine gemeinsame 6ffentliche Informations-
veranstaltung durch die Migros und den Gemeinderat durchgefihrt.

Es war vorgesehen, der Baurechtsvertrag der Gemeindeversammlung voraussichtlich im Friihjahr
2020 zur Genehmigung vorzulegen.

Intervention der Denkmalpflege

Mit Schreiben vom 6. November 2019 machte das Amt fiir Raumentwicklung (ARE), Abt. Archa-
ologie und Denkmalpflege, die Gemeinde Bauma darauf aufmerksam, dass das Gebaude der alten
Landi im Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) als Gebdude mit Erhal-
tungsziel A verzeichnet ist. Dies mit der Absicht, das Gebdude in der Substanz zu erhalten. Das
ARE selbst sah vor, das Gebdude der alten Landi in das behdrdenverbindliche Inventar der Denk-
malschutzobjekte von lberkommunaler Bedeutung aufzunehmen, was formell allerdings noch
nicht erfolgt war.

An seiner Sitzung vom 9. September 2020 hat der Gemeinderat aufgrund eingeholter gutachtli-
cher Stellungnahmen die 6ffentlichen Interessen am Riickbau des alten Landi (und der Neuiiber-
bauung des Areals) gegeniiber den denkmalpflegerischen Interessen am Erhalt des Geb&udes
sorgfaltig und umfénglich abgewogen. Aufgrund seiner zentralen Lage ist das das Areal «alter
Landi» fir die Gemeindeentwicklung von grosser Bedeutung. Damit die Gemeinde ihre Stellung
als Subzentrum wahrnehmen kann, ist eine zeitgemasse Arealentwicklung wichtig. Gestiitzt auf
die erarbeiteten Grundlagen lberwogen aus Sicht des Gemeinderates die &éffentlichen Interessen
an der Arealentwicklung die denkmalpflegerischen Interessen am integralen Erhalt der Bausub-
stanz «Alter Landi» deutlich.

Anlasslich einer Besprechung vom 22. September 2020 bei der Kantonalen Denkmalpflege konnte
eine Delegation des Gemeinderates die getétigten Abkldrungen und Planungen ausfiihrlich préa-
sentieren. In der folgenden Diskussion teilte der Vertreter der Denkmalpflege mit, dass seitens
des Kantons keine Unterschutzstellung des Alten Landi erfolgen werde. Dazu sei der Prozess ge-
meindeintern schon zu weit fortgeschritten. Dies beinhaltete keine Aussage liber die Schutzwiir-
digkeit des Gebaudes.

Unter Wiirdigung der Ergebnisse der Besprechung vom 22. September 2020 hat der Gemeinderat
nach einer erneuten Interessenabwagung am 21. Oktober 2020 beschlossen, das Verfahren zum
Abbruch des Alten Landi einzuleiten.
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Am 7. April 2021 hat der Gemeinderat formell entschieden, dass der «alte Landi» nicht unter
Schutz gestellt wird und dem Riickbau des Haupt- und diverser Nebengeb&ude zugestimmt. Die
Abbruchbewilligung ist rechtskréftig. Es ist vorgesehen, noch im 2022 mit den Abbrucharbeiten
zu beginnen.

Wiederaufnahme der Arbeiten

Auf Initiative der Migros Ostschweiz fand am 30. M&rz 2022 eine Besprechung zwischen Vertre-
tern der Gemeinde und der Migros Ostschweiz, einem interessierten Planer/Investor (Antares
Plan AG) und einem mdglichen Ankermieter (Pestalozzi Group) fiir den grésseren Teil der Rdum-
lichkeiten (ber dem Erdgeschoss mit dem Migros-Supermarkt statt.

Bisher war gemadss Migros Ostschweiz kein Investor an der Realisierung des Projektes interessiert,
da die Rentabilitdt mit den von der Gemeinde mit der Migros definierten Rahmenbedingungen
(Baurechtszins von > CHF 100'000.00, keine Heimfallsentschddigung) und der von der Migros
einem Investor angebotenen Maximalmiete sowie den erzielbaren Mietzinsen in den geplanten
Wohnungen nicht gegeben war. Mit der Pestalozzi Group als zusétzlichem Ankermieter lasst sich
die Rentabilitdt nachhaltig verbessern. Die Pestalozzi Group betreibt in Steckborn eine Residenz
fir Menschen ab 50. Die von der Pestalozzi Group erstellten Wohnungen bieten eine autonome
Lebensqualitat und unterstiitzen den Erhalt der Selbststdndigkeit. Dabei stehen die eigenen Fa-
higkeiten der Bewohner im Zentrum. Begleitung und Entlastung erfolgt individuell nach Bedarf,
die Kosten lassen sich dadurch weitgehend variabilisieren. Pflegerische oder betreuerische Leis-
tungen werden nach den Wiinschen und Bedirfnissen der Bewohner durch externe Organisatio-
nen erbracht. Im Idealfall ibernimmt ein in der Uberbauung wohnendes Gastgeberehepaar auf
Wunsch die Organisation und Koordination. Um das Vorhaben rentabel umsetzen zu kénnen, sind
rund 25 Wohnungen, zuziglich von ca. drei Gastewohnungen und einer Wohnung fiir das Gast-
geberehepaar zu erstellen. Dies ist im Rahmen des bisher vorgesehenen Bauvolumens méglich.
Flr die Antares Plan AG ist die Finanzierung liber eine Publikumsaktiengesellschaft, an welcher
sich auch die Mieterinnen und Mieter beteiligen kénnten, denkbar.

Zwei Visualisierungen zeigen, wie das neu erstellte Gebdude aussehen kénnte (Abbildungen 1
und 2). Dies wird aber definitiv erst durch den Gestaltungsplan, der durch eine spatere Gemein-
deversammlung zu genehmigen ist, und im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.
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Visualisierung von der Heinrich Gujer-Strasse aus.

Visualisierung stidseitig

Am 6. April 2022 hat der Gemeinderat von der Wiederaufnahme der Arbeiten zur Entwicklung des
Areals Kenntnis genommen und einer Weiterflihrung des Vorhabens mit den verénderten respek-
tive konkretisierten Rahmenbedingungen zugestimmt.

Baurechtsvertrag

Ausgehend vom mit der Migros Ostschweiz Ende 2019 besprochenen, aber wegen der Interven-
tion der Denkmalpflege nicht fertig verhandelten Entwurf des Baurechtsvertrages wurde dieser
mit dem Investor finalisiert und zur Entscheidungsreife gebracht.

Folgendes sind die wesentlichen Eckwerte des Vertragsentwurfs:

e Abgabe der Parzelle an die Antares Plan AG im Baurecht, das Baurecht ist tibertragbar

e Verpflichtung zur Erstellung eines Migros-Supermarktes (mindestens 900 m2)

e Verpflichtung, mindestens zwei weitere Gewerbeflachen (ca. 280 m2) zu erstellen

e Verpflichtung einen Restaurationsbetrieb mit Café zu erstellen, mit Offnungszeit mindestens
an funf Tagen pro Woche bis 22 Uhr

* Verpflichtung in den Obergeschossen fiir das Alter geeignete Wohnungen sowie zwei bis drei
Gewerbeflachen oder Biroflachen zu erstellen

* Vormietrecht der Gemeinde an den Gewerbefldchen in den Obergeschossen

e Verpflichtung der Erstellung einer 6ffentlichen Begegnungs- und Verweilzone fiir den Wochen-

markt (Pdrinnenmarkt), Platzkonzerte etc. sowie flr die Aussenbestuhlung eines zusétzlichen

oder erweiterten Restaurations- bzw. Cafébetriebes

Dauer des Baurechtes 98 Jahre

Baurechtszins (mit Anpassungsmechanismus zu 90 %) CHF 110'000.00 pro Jahr

Baurechtszins geschuldet ab Er6ffnung Supermarkt

Kosten Altlastensanierung zu Lasten Gemeinde

Kosten Abbruch zu Lasten Gemeinde

Heimfallsentschadigung in der Héhe des Verkehrswertes der heimfallenden Bauwerke

Abparzellierung des vom DVZO genutzten Industriegeleises, Ubertragung an SBB / DVZO

Vereinigung eines Streifens von 127 m2 der angrenzenden Gemeindeparzelle mit der Parzelle

BA3240 (dadurch Kiirzung der von der Schule genutzten Tartanbahn)
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Antares Plan AG/Dieter Hahn

Die Zusammenarbeit mit der Antares Plan AG (Dieter Hahn) wurde von der Migros Ostschweiz
(GMOS) empfohlen, welche eine gute Referenz abgegeben hat. Der Projektleiter der GMOS kennt
Dieter Hahn von einem Fachmarktcenter Projekt in Stein am Rhein. Die Migros hat Dieter Hahn
beim Projekt in Stein am Rhein als kompetenten und zuverldssigen Immobilienentwickler wahr-
genommen, der das Projekt in kurzer Zeit realisiert hat. Die Termine und weitere Abmachungen
wurden eingehalten.

Gemass von der Antares Plan AG erhaltenen Informationen hat Dieter Hahn von 2003 bis 2021
fir die Omegaplan und ab 2021 fiir die Antares Plan AG Immobilienprojekte im Bereich Retail,
Gewerbe, Food, Wohnen (insbesondere auch im Bereich der gemischten Nutzungen) entwickelt
und realisiert. Der Wechsel des Entwicklungsgefésses von der Omegaplan auf die Antares Plan
AG erfolgte nach der Trennung zwischen Dieter Hahn und seinem langjahrigen Partner, welcher
sich im Laufe der Zeit auf Bestandes Immobilien konzentriert hat. Dieter Hahn folgten zwei lang-
jahrige Mitarbeiter und Projektentwickler zur Antares Plan AG.

Die Entwicklertatigkeit von Dieter Hahn und seiner Mitarbeiter umfasste das gesamte Spektrum
bis zur Realisation der einzelnen Projekte, insbesondere die Akquisition von Grundstiicken, das
Suchen von Endinvestoren, das Suchen von potenziellen Mietern, verhandeln der Mietvertrége,
erstellen der Baugesuche und nach Erhalt der Baubewilligung realisieren des Projektes als GU fiir
die Endinvestoren.

Die Entwickler der Antares Plan AG konnten im Laufe ihrer Téatigkeit exzellente Beziehungen zu
den flihrenden Retailern in der Schweiz und zum Teil auch im benachbarten Ausland aufbauen.

Insbesondere mit der Migros Ostschweiz konnten diverse Projekte erarbeitet werden. Aufgrund
der guten Erfahrungen mit Omegaplan und Antares Plan AG wandte sich die Migros Ostschweiz
im Sinne eines «Trusted Developers» an Dieter Hahn mit der Bitte um Hilfe bei der Suche nach
einer wirtschaftlichen Lésung fiir das Projekt in Bauma.

Dieter Hahn und seine Mitarbeitenden haben zahlreiche Projekte, unter anderem in Volketswil,
Hinwil und in Kollbrunn realisiert.

Ndchste Schritte

Nach der Genehmigung des Baurechtsvertrages kann durch die Bauherrschaft das Gestaltungs-
planverfahren in Angriff genommen werden. Der Gestaltungsplan legt fiir die Baurechtsparzelle
Zahl, Lage, dussere Abmessungen sowie die Nutzweise und Zweckbestimmung der Bauten bin-
dend fest. Dabei darf von den Bestimmungen (iber die Regelbauweise und von den kantonalen
Mindestabstanden abgewichen werden (§ 83 PBG). Erst in diesem Verfahren werden die baulichen
Méglichkeiten konkretisiert. Der Gestaltungsplan muss durch die Gemeindeversammlung geneh-
migt werden.

Aus heutiger Sicht ist die Genehmigung des Gestaltungsplanes durch die Gemeindeversammlung
im 2023 realistisch und die Er6ffnung des Migros am neuen Standort im Jahr 2026 zwar ehrgeizig,
aber nicht ausgeschlossen.
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B. Ausfiihrungen des Ressortvorstehers Présidiales

Gemass Gemeindeprédsident Andreas Sudler hat sich der Gemeinderat gefreut, der Gemeinde-
versammlung fast drei Jahre nach der Informationsveranstaltung des Gemeinderates mit der
Migros endlich den Baurechtsvertrag unterbreiten zu kénnen. Wie aus der Visualisierung des
Projektes ersichtlich, hétte etwas ganz Schénes entstehen kénnen.

Gemeindeprésident Andreas Sudler weist darauf hin, dass er im Konjunktiv spricht. Die Ge-
schaftsleitung der Migros Ostschweiz ersuchte um eine Besprechung mit dem Gemeinderat am
letzten Donnerstag. Anlésslich der Besprechung eréffnete die Migros dem Gemeinderat, dass sie
aus dem Projekt aussteigt. Die schriftliche Best&tigung folgte am Freitag.

Gemeindepréasident Andreas Sudler gibt das Wort Oscar Langenegger, Leiter der Direktion Im-
mobilien der Migros Ostschweiz.

Oscar Langenegger begriindet den Entscheid der Migros-Geschéftsleitung. Der Ausstieg erfolgt
nicht nur aus wirtschaftlichen Griinden, sondern auch wegen zeitlicher Risiken. Der Entscheid
wurde nicht leichtfertig geféllt. Er bittet darum, den Entscheid der Migros auch als Entscheid
fir den Standort Bauma zu verstehen. Migros will langfristig in Bauma bleiben. Die notwendige
Investition in die bestehende Liegenschaft liegt in der gleichen Gréssenordnung wie beim Neu-
bau.

Gemeindeprédsident Andreas Sudler ergreift wieder das Wort. Der Gemeinderat hat die veran-
derte Ausgangslage geprift. Er ist klar und einstimmig zum Schluss gekommen, das vorlie-
gende Geschaft zuriickzuziehen. Leider war es wegen der Kurzfristigkeit nicht mehr moglich,
vor der Gemeindeversammlung die Offentlichkeit zu orientieren. Trotz dem Rickzug der Migros
will der Gemeinderat das Areal Alter Landi aber entwickeln. Das heisst der Abbruch des Alten
Landi erfolgt wie geplant. Aufgrund einer sorgféltigen Neubeurteilung wird der Gemeinderat
dann entscheiden, wie es mit diesem Areal weiter gehen soll.

Gemeindeprésident Andreas Sudler gibt das Wort frei.

Werner Berger, Bauma ergreift das Wort. Wie veréndert sich die Verkaufsflache der Migros am
bestehenden Standort und was passiert mit der Parkierung?

Oscar Langenegger antwortet wie folgt: Die Verkaufsfliche kann um ca. 60 m2erweitert wer-
den. Der Platz fir die Parkierung ist beschrénkt, Migros strebt eine bestmégliche Optimierung
an.

Paul von Euw, Bauma meldet sich zu Wort. Ihn stért der Riickzug der Migros in letzter Minute.
Vor langerem machten andere Migros-Vertreter an einer Sitzung die Aussage, dass Investitio-
nen am bestehenden Standort nicht méglich seien und die Parkierungssituation sehr schwierig
sei. Es stellt sich die Frage, ob Migros in finf Jahren liberhaupt noch in Bauma ist.

Oscar Langenegger entgegnet, dass bei der Migros das Wort «langfristig» einen Zeithorizont
von 15 Jahren beinhaltet. Migros rechnet damit, am Standort Bauma fiir mindestens 15 Jahre
festzuhalten. Eine langfristige Prognose Uber die Entwicklung eines Standortes abzugeben, ist
aber schwierig. Migros brauchte Zeit, um Prognosen zu erarbeiten, was zur Kurzfristigkeit des
Ausstiegs flhrte. Auch wurden gewisse Risiken einbezogen, wie der Umstand, dass seitens des
Entwicklers der Migros noch kein Mietvertrag unterbreitet wurde. Das Baugesuch fiir die Erneu-
erung des bestehenden Standortes soll bald eingereicht werden.
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Dieter Bosli, Bauma, erkundigt sich, ob wéhrend des Umbaus mit einer Schliessung der Filiale
zu rechnen ist.

Oscar Langenegger erldutert, dass eine Schliessung jeweils so kurz wie mdglich gehalten wer-
den soll. Eine Schliessung von ein paar Wochen ist aber haufig nicht zu vermeiden und sinn-
voll. Ob eine etappierte Sanierung des bestehenden Geschéftes méglich ist, wodurch sich eine
vollsténdige Schliessung vermeiden liesse, mdglich ist, wurde noch nicht entschieden.

Daniel Schmidt, Bauma bedauert sehr das das Projekt nicht umgesetzt werden kann. Er wiirde
es begriissen, wenn ein anderer grosser Retailer fiir diesen attraktiven Standort gewonnen
werden kann.

Abschliessend sagt Gemeindeprésident Andreas Sudler, dass der Gemeinderat einerseits natiir-
lich sehr enttduscht ist. Andererseits ergeben sich neue Chancen, die es zu Gunsten der Ent-
wicklung der Gemeinde zu packen gilt.
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Helbing Steven, Helbing geb. Felgentrdger, Lysann, Helbing Lennard und Helbing
Saskia, Saland; Einbiirgerung

A. Bericht und Antrag des Gemeinderates

Mit Gesuch vom 23. Januar 2022 bewerben sich Helbing Steven, geb. 8. Juli 1977, seine Ehe-
frau Helbing geb. Felgentréger, Lysann, geb. 17. August 1979 sowie die minderjéhrigen Kinder
Helbing Lennard, geb. 14. Mai 2013, und Helbing Saskia, geb. 14. Juli 2015, alle von Deutsch-
land, wohnhaft in Saland, um die ordentliche Einblrgerung im Kanton Ziirich und in der Ge-
meinde Bauma

Die Abteilung Einbuirgerung des kantonalen Gemeindeamtes erachtet die Aufenthaltserforder-
nisse des Bundes und des Kantons als erflillt und halt fest, dass die schweizerische Straf-
rechtsordnung gemdss Art. 4 Abs. 2 bis 5 der eidgendssischen Biirgerrechtsverordnung (BiiV)
beachtet wird und Niederlassungsbewilligungen vorhanden sind. Mit Schreiben vom 28. Feb-
ruar 2022 Gbermittelt das Amt die Gesuchsunterlagen zum Entscheid tiber die Aufnahme ins
Gemeindeblrgerrecht.

Die Erhebungen sowie das mit den erwachsenen Bewerbern separat gefiihrte Gesprach mit
dem Burgerrechtsausschuss vom 30. Mai 2022 haben ergeben, dass die geméss § 15 der kan-
tonalen Birgerrechtsverordnung (KBuV) von der Gemeinde zu priifenden Kriterien erftillt wer-
den. Der Erteilung des Gemeindeblirgerrechts steht aus Sicht des Biirgerrechtsausschusses
nichts entgegen.

Gestutzt auf Art. 12 Ziff. 9 der Gemeindeordnung ist die Gemeindeversammlung zusténdig fir
die Beschlussfassung Uber Biirgerrechtserteilungen, soweit fiir die Gemeinde keine Pflicht zur
Aufnahme besteht.

Gemeindeprasident Andreas Sudler teilt mit, dass die beiden Einbiirgerungsgeschéfte von Ma-

nuela Burkhalter, der Ressortvorsteherin Gesellschaft und Vorsitzenden des Biirgerrechtsaus-
schusses vorgestellt werden. Sie wird auch die Abstimmungen durchfiihren.

B. Ausfiihrungen der Ressortvorsteherin Gesellschaft

Gemeinderétin Manuela Burkhalter, Ressortvorsteherin Gesellschaft und Présidentin des Biir-
gerrechtsausschusses freut sich, dass heute zwei gut integrierte Familien eingebiirgert werden
kénnen. Sie erteilt Lysann und Steven Helbing das Wort, welche sich sehr sympathisch vor-
stellt.

Gemeinderétin Manuela Burkhalter teilt mit, dass der Gemeinderat (iberzeugt ist, dass die Biir-
gerrechtsbewerber die Voraussetzungen fiir die Einbiirgerung erfiillt.

Gemeinderétin Manuela Burkhalter verliest den Antrag des Gemeinderates.
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C. Diskussion

Werner Winkler, Bauma, erkundigt dich, ob die Bewerber Doppelbiirger bleiben werden.
Gemeindergtin Manuela Burkhalter bejaht diese Frage.

Das Wort wird nicht weiter verlangt.

Gemeinderéatin Manuela Burkhalter schreitet zur Abstimmung

D. Abstimmung
Dem Antrag des Gemeinderates, Helbing Steven, Helbing geb. Felgentrager, Lysann, Helbing

Lennard, und Helbing Saskia, in das Birgerrecht der Gemeinde Bauma aufzunehmen, wird ein-
stimmig zugestimmt.

E. Beschluss der Gemeindeversammlung

Helbing Steven, geb. 8. Juli 1977, seine Ehefrau Helbing geb. Felgentréger, Lysann, geb. 17.
August 1979 sowie die minderjahrigen Kinder Helbing Lennard, geb. 14. Mai 2013, und Helbing
Saskia, geb. 14. Juli 2015, alle von Deutschland, wohnhaft Bodenwis 72c, 8493 Saland, wer-
den in das Birgerrecht der Gemeinde Bauma aufgenommen; vorbehalten bleibt die Erteilung
der eidgendssischen Einbiirgerungsbewilligung und des Kantonsbiirgerrechtes.

Gemeinderéatin Manuela Burkhalter gratuliert den neuen Baumer Biirgerinnen und Biirgern.
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Jager Mareike, Kuhn Arno, Jdger Jerre, Jager Basil, Bauma; Einbiirgerung

A. Bericht und Antrag des Gemeinderates

Mit Gesuch vom 21. Dezember 2021 bewerben sich Jéger Mareike, geb. 3. November 1973,
Kuhn Arno, geb. 7. Juni 1971, Jager Jerre, geb. 14. Dezember 2006, Jager Basil, geb. 3. Juni
2010, alle von Deutschland, wohnhaft in Bauma, um die ordentliche Einbiirgerung im Kanton
Zurich und in der Gemeinde Bauma

Die Abteilung Einbiirgerung des kantonalen Gemeindeamtes erachtet die Aufenthaltserforder-
nisse des Bundes und des Kantons als erfiillt und halt fest, dass die schweizerische Straf-
rechtsordnung gemdss Art. 4 Abs. 2 bis 5 der eidgendssischen Blrgerrechtsverordnung (BiiV)
beachtet wird und Niederlassungsbewilligungen vorhanden sind. Mit Schreiben vom 28. Feb-
ruar 2022 Gbermittelt das Amt die Gesuchsunterlagen zum Entscheid (iber die Aufnahme ins
Gemeindeblirgerrecht.

Die Erhebungen sowie das mit den erwachsenen Bewerbern separat gefiihrte Gesprach mit
dem Blrgerrechtsausschuss vom 30. Mai 2022 haben ergeben, dass die geméss § 15 der kan-
tonalen Blrgerrechtsverordnung (KBUV) von der Gemeinde zu priifenden Kriterien erfillt wer-
den. Der Erteilung des Gemeindeblirgerrechts steht aus Sicht des Biirgerrechtsausschusses
nichts entgegen.

Gestutzt auf Art. 12 Ziff. 9 der Gemeindeordnung ist die Gemeindeversammlung zustandig fiir

die Beschlussfassung Uber Biirgerrechtserteilungen, soweit fiir die Gemeinde keine Pflicht zur
Aufnahme besteht.

F. Ausfliihrungen der Ressortvorsteherin Gesellschaft

Gemeinderéatin Manuela Burkhalter erteilt Mareike Jéager Mareike und Arno Kuhn das Wort, wel-
che sich kurz und biindig vorstellen.

Gemeinderédtin Manuela Burkhalter teilt mit, dass der Gemeinderat (iberzeugt ist, dass die Biir-
gerrechtsbewerber die Voraussetzungen fiir die Einbiirgerung erfiillen.

Gemeinderétin Manuela Burkhalter verliest den Antrag des Gemeinderates.

G. Diskussion
Das Wort wird nicht verlangt.

Gemeinderétin Manuela Burkhalter schreitet zur Abstimmung.
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H. Abstimmung

Dem Antrag des Gemeinderates, Jager Mareike, Kuhn Arno, Jager Jerre, Jager Basil, in das
Blrgerrecht der Gemeinde Bauma aufzunehmen, wird einstimmig zugestimmt.

I. Beschluss der Gemeindeversammlung

Jager Mareike, geb. 3. November 1973, Kuhn Arno, geb. 7. Juni 1971, sowie die minderjahri-
gen Kinder Jager Jerre, geb. 14. Dezember 2006, und Jager Basil, geb. 3. Juni 2010, alle von
Deutschland, wohnhaft Wellenau 64, 8494 Bauma, werden in das Blirgerrecht der Gemeinde
Bauma aufgenommen; vorbehalten bleibt die Erteilung der eidgendssischen Einbiirgerungsbe-
willigung und des Kantonsblirgerrechtes.

Gemeinderétin Manuela Burkhalter, gratuliert den neuen Baumer Blirgerinnen und Biirgern.

Schlussbemerkungen

Gemeindepréasident Andreas Sudler orientiert durch Verweis auf den an die Leinwand projizier-
ten Wortlaut der Rechtsmittelbelehrung die Anwesenden liber die Rechtsmittel, wonach gegen
die Beschlisse der heutigen Gemeindeversammlung wegen Verletzung von Vorschriften iiber
die politischen Rechte und deren Auslibung (insbesondere der Verfahrensvorschriften) innert
finf Tagen ab Publikation beim Bezirksrat Pfaffikon nach § 19 Absatz 1 lit. ¢ des Verwaltungs-
rechtspflegegesetzes ein Rekurs in Stimmrechtssachen eingereicht werden kann. Solche Fehler
mussen an der Versammlung geltend gemacht werden, ansonsten der Bezirksrat geméss

§ 21a Absatz 2 des Verwaltungsrechtspflegegesetzes auf einen Rekurs nicht eintreten wird.

Weiter macht der Vorsitzende durch erneuten Verweis auf den an die Leinwand projizierten
Wortlaut der Rechtsmittelbelehrung darauf aufmerksam, dass gegen die von der Gemeindever-
sammlung gefassten Beschliisse gestiitzt auf § 19 Absatz 1 lit. a in Verbindung mit § 19b Abs.
2 lit. c des Gemeindegesetzes sowie § 20 Abs. 1 und § 22 Abs. 1 Verwaltungsrechtspflegege-
setz innert 30 Tagen ab Publikation beim Bezirksrat Pfaffikon Beschwerde erhoben werden
kann.

Auf das Verlesen der an die Leinwand projizierten Rechtsmittelbelehrung wird auf Anfrage von
Gemeindeprésident Andreas Sudler stillschweigend ausdriicklich verzichtet.

Auf die Frage von Gemeindeprésident Andreas Sudler werden keine Einwendungen gegen die
Leitung und Geschaftsabwicklung an der Gemeindeversammlung erhoben.

Das Protokoll liegt ab Montag, 19. September 2022, im Gemeindehaus zur Einsichtnahme auf.

Die Stimmenzé&hler werden aufgefordert, das Protokoll bis Donnerstag, 16. Juni 2022, im Ge-
meindehaus zu unterzeichnen.
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Gemeindeprésident Andreas Sudler schliesst die Gemeindeversammlung, dankt fir die Teil-
nahme und winscht allen einen schénen Herbst. Im Anschluss an die Versammlung findet ein
Apéro auf dem Kirchenvorplatz statt.

Bauma, 12. September 2022

F/]r die genaue und vollstdndige Eintragung der Ergebnisse:

(A [ ﬂ N
Roberto Frohlich
Gemeindeschreiber

Protokollgenehmigung

Die Unterzeichneten haben das vorstehende Protokoll auf seine Richtigkeit geprift und bezeu-
gen diese durch ihre Unterschrift:

Der Prasident: Der Stimmenzahler:

m DaniveI‘Kunz
/4 n Euw



