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Liegenschaftskonzept

38 Gebaude mit einem Ver-
sicherungswert von
CHF 87.35 Mio.
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1 Auftrag und Umfang

Die Gemeinde Bauma beauftrage die WIFpartner AG zur Erstellung eines Lie-
genschaftskonzeptes. Das Konzept soll den Zustand der Gebaude darstellen
und aufzeigen, welche Investitionen fir Instandsetzungsmassnahmen der
Liegenschaften in Zukunft (n&chste 25 Jahre) erforderlich sind.

Energetische, sicherheitstechnische sowie behindertengerechtigkeitsrele-
vante Aspekte wurden auf Wunsch des Auftraggebers bei der Untersuchung
nicht beriicksichtigt.

Die WIFpartner AG hat zusammen mit Herrn Bruno Tanner sowie dem jeweils
zustandigen Hauswart 38 Gebaude mit einem Gesamtversicherungswert von
CHF 87‘354'000.- untersucht. Die Gebaudeliste ist in Tabelle 1 sowie im An-
hang ersichtlich.
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Tabelle 1: Gebaudeliste (sortiert nach Ersatzwert)

Nr:g;' Bezeichnung Baujahr Strasse Gebéaudeart Er[izgav'\é?rt
00536 Alt- und Hauptbau 1947 Haselhalden 27 Schulhaus 10 080
01458 Hallenbad / Bistro 1973 Altlandenbergstrasse 8 Schulhaus 8 883
01090 icrtélhausanlage Trakt 1909 gglnrlch Guijer-Strasse Schulhaus 8 424
01458 A | Spezialtrakt 1974 Altlandenbergstrasse 6 Mehrzweckhalle 8 289
01460 Schulhaus 1973 Altlandenbergstrasse 4 Schulhaus 6 816
00892 Gasthaus 1790 Dorfstrasse 16 Gewerbebau 6 810
00330 Altersheim, Haus Linde 1962 Bondlerstrasse 10 Gewerbebau 5398
00806 Mehrzweckgeb&ude 1888 Gublenstrasse 32 Mehrzweckgebaude 4670
01126 Alterssiedlung 1986 Béretswilerstrasse 2 MFH einfach 4067
01090 A gchulhausanlage Trakt 1963 I;5e|nr|ch Gujer-Strasse Schulhaus 4026
00104 Schulhaus Wellenau 1959 Wellenau 23 Schulhaus 2674
01180 Alte Landi 1928 I;iamnch Gujer-Strasse \lj\:%h\?vhearﬁzt;r;t Buro 2352
03256 Schulhaus 1961 Schulhausstrasse 1 Schulhaus 2 045
01180 A | Anbauten Alter Landi 1973 | feinrich Gujer-Strasse | Generpebau 1778
01077 Holzbau 1998 Haselhalden 29 Schulhaus 1320
03256 A | Schulhaus 1961 Schulhausstrasse 3 Wohnhaus 1237
01384 Wohnhaus mit Biiro 1967 Wolfsbersgtrasse 31 Wohnhaus mit Biro 1160
01461 Kindergarten und Biiros 1974 Altlandenbergstrasse 2 Schulhaus 1109
00105 Wohnhaus Wellenau 1959 Wellenau 21 Einfamilienhaus 800
01448 Friedhofsgebaude 1971 Friedhosfstrasse 9 Mehrzweckgebaude 760
03088 A | Mehrzweckgebaude 1960 Dorfstrasse 2 Mehrzweckgebaude 732
01416 Personalhaus 1970 Bondlerstrasse 11 MFH einfach 710
00850 Dorfstrasse 40 Weberei 1790 Dorfstrasse 40 Gewerbebau 678
00902 Lager 1900 Hornlistrasse 9 Magazin 420
01600 Pavillion 1980 Haselhalden 25 Kindergarten 376
03093 Abfallsammelstelle 1912 Dorfstrasse 8 Scheune 284
03088 Wohnhaus 1830 Dorfstrasse 2 Wohnhaus 283
03159 Schutzenhaus 1925 Dorfstrasse 18 Schitzenhaus 252
00807 Abfallsammelstelle 1994 Gublenstrasse 32 Unterstand 152
03156 Scheibenstand 1925 Felseneggstrassel5 Schitzenhaus 103
03258 Holzlager 1961 Schulhausstrasse 5 Schopf 97
00988 Schopf 1899 Laubberg 18 Schopf 90
01462 Garagengebaude 1974 Altlandenbergstrasse 2 Garage 90
00893 Wagenschopf 1900 Miliweg Lager 80
03255 Garagengebaude 1961 Schulhausstrasse 2 Garage 68
00130 Feuerwehrgeratelokal 1959 Wellenau 33 Magazin 55
00979 Feuerwehrgeréatelokal 1898 Felmistrasse 31 Magazin 51
01119 Feuerwehrgeratelokal 1953 Auwisstrasse 10 Magazin 42
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2 Methodik

2.1 Zustandsbeurteilung und Massnahmenplanung

Das Liegenschaftenkonzept lehnt sich an der Methode Schroder (Jules
Schréder, Architekt HTL, Hochbauinspektor Kanton Zurich) aus dem Jahre
1989 an und wurde von WIFpartner AG in den vergangenen Jahren stetig
weiterentwickelt und den neuen Gegebenheiten angepasst. Diese etablierte
Methode wurde entwickelt, um in Ubersichtlicher Form die Objektzustande,
den Zustandswert und den Sanierungs- und Finanzbedarf der nachsten 25
Jahren fur grossere Portfolios abzubilden.

Diese Methode basiert auf einer Ubersichtlichen Zustandsaufnahme der Ge-
baude, wobei das Gebaude, je nach Bedarf, in ca. 5 - 20 Bauteile (z.B. Fas-
sade, Fenster, Dach, Sanitér etc.) unterteilt wird. Es wird ermittelt, wie gross
der Wert jedes Gebaudeteils am Gesamtwert (Versicherungswert) des Ge-
baudes ist. Danach wird der Zustand der Bauteile vor Ort durch zwei Fach-
personen aufgenommen und ein Zustandswert zugewiesen. Mit Hilfe von fest-
gelegten Alterungskurven fir die einzelnen Bauteile wird berechnet, wie sich
der Zustand dieser Bauteile in Zukunft verandert und in welchem Jahr das
Bauteil am idealsten instandgesetzt wird. Auf Basis des Ersatzwertes werden
die Instandsetzungskosten berechnet /abgeschatzt.

2.2 Bauteile und Alterungskurven
Die Anzahl der Bauteile pro Liegenschaft ist hauptsachlich abhéngig von der

Gebaudeart und dem Zustand der einzelnen Bauteile. Es wird zwischen fol-
genden Bauteilen unterschieden:

Rohbau Beton, Mauerwerk, Holzkonstruktion, Stahl- und
Riegelbauten, Tragkonstruktionen

Fassade Fassadenverkleidungen, Verputze, Unterkon-
struktion, Warmedammung, Fensterbanke

Fenster Fenster, Storen, Fensterladen, Rollladen, Aussen-
turen, Aussentoren

Steildach Dachdeckung, Unterkonstruktion, Sparren,
Spenglerarbeiten, Warmedadmmung, Dachfenster

Flachdach Kies, Gehschicht (bei begehbaren Dachern / Ter-
rassen) Dachbegriinung, Dachabdichtung,
Dampfsperre, Warmedadmmung, Oberlichter

Elektro Installation Beleuchtung, Lichtschalter, Steckdosen, Bewe-
gungsmelder etc.

Elektro Leitungen Elektroverteilungen (HV und UV), Kabelnetz

Elektro Schwachstrom IT-Verkabelung, Telefonanlagen, Radio und TV

Kabelnetz, diverse Schwachstromanlagen (z.B.
Turoffner etc.)

Innenausbau Oberflache Malerarbeiten, Verputze, Wand- und Bodenbe-
lage inkl. Unterlagsb6den und Dammung, De-
ckenverkleidungen
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Innenausbau Substanz

Lift
Laftung

Sanitar Apparate

Sanitér Leitungen
Ubrige Technik

Wérmeerzeugung

Warmeverteilung

Leichtbauwénde, Toilettentrennwénde, Schlos-
serarbeiten, Sicherheitseinrichtungen, Verglasun-
gen, Turen, Einbauschranke, Kiichen (Geréate und
Mobel)

Personen- und Warenliftanlagen, Hebebihnen,
Treppenlifte etc.

Aggregate, Kanale, Warmetauscher, WRG, Riick-
schlagklappen etc.

samtliche Apparate (Toiletten, Lavabo, Badewan-
nen, Mischbatterien etc.), Boiler, Enthartungsan-
lagen

Verteilbatterien, Kalt- und Warmwasserleitungen,
Abwasserleitungen

Brandmeldeanlagen, Kélteanlagen, CO2-
Messungen, Buhnentechnik etc.

Heizkessel inkl. Brenner, Warmepumpen, Holz-
/Schnitzelheizung inkl. Lager und Technik, Oltank,
Steuerung, Kamin etc.

Verteilung, Leitungsnetz, Radiatoren, Bodenhei-
zung, Thermostatventile etc.

Bei Bedarf kann ein Bauteil unterteilt und getrennt beurteilt werden. Dies kann
beispielsweise bei unterschiedlichen Zustanden pro Bauteil sinnvoll sein. Die
Liste der Bauteile kann in Einzelfallen objektspezifisch erganzt werden.

Zustand
0

1 Instandsetzungskosten =
Aktueller Faktor * Wertverlust
Zustandswert 0-75

Zustandswert
idealer

Alterungskurve
Wertverlust

-

Instandsetzungs- ~
zeitpunkt

\i 3

-

I T
10 Jahre
Fiktives Alter

>
1 T T L

Instandsetzungs Alter

Zeitpunkt

Lebensdauer
-

Abbildung 1: Schematische Darstellung: Alterungskurve von Bauteilen

Pro Bauteil ist in unserer Immobiliensoftware mindestens eine Alterungskurve
(vgl. Abbildung 1) hinterlegt. Bei bestimmten Bauteilen (z.B. Fassade) wird je
nach Material und Konstruktion eine Bauteiltypspezifische Alterungskurve hin-

terlegt.

Strategische Optionen
\' (Zustandswert 3.5)

Trennung von Bauteilen

Alterungskurven
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Ausgehend vom Ersatzwert wird ermittelt, wie gross der Anteil jedes Bauteils
am Gesamtwert des Gebdudes ist. Danach wird der Zustand der einzelnen
Bauteile vor Ort aufgenommen und einem Zustandswert zugewiesen. Mithilfe
der festgelegten Alterungskurven fiir die einzelnen Bauteile und Bauteiltypen
wird berechnet, wie sich der Zustand dieser Bauteile entwickeln wird und in
welchem Jahr der ideale Instandsetzungszeitpunkt ist. Auf Basis des Ersatz-
wertes und der Wertanteile pro Bauteil werden die Instandsetzungskosten be-
rechnet.

2.3 Genauigkeit

Das Liegenschaftskonzept entspricht beziiglich der Genauigkeit von Mass-
nahmen, Interventionszeitpunkt und Kosten einer Vorstudie geméss SIA 112.
Es weist eine Genauigkeit vom = 25 % auf.
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3 Vorgehen

3.1 Indrei Schritten zum koordinierten Finanzplan

Die Erarbeitung des Liegenschaftenkonzepts erfolgt i.A. in drei Arbeitsschrit-
ten. Ziel ist es, eine abgestimmte, langfristige Finanzplanung der Gemeinde
im Bereich Liegenschaften bereitstellen zu kénnen.

Ausgangslage 2017

= Zustandsaufnahme der einzelnen Objekte
* Berechnung der idealen Instandsetzungszeitpunkte und

Schritt1: Wertanteile der Bauteile
Ist-Zustand Ergebnis:
Instandsetzungsbedarf » Datenblatt pro Objekt

* Zustandsspiegel
* Instandsetzungsbedarf pro Bauteil der nachsten 25 Jahre

+ Bildung von bautechnisch sinnvollen Instandsetzungskonzepten

Schritt 2: Ergebnis:
* Instandsetzungskonzept pro Gebaude

Instandsetzungskonzept + Massnahmenvorschldge und Finanzbedarf pro Gebaude

+ Koordinierte Projektbildung unter Berlicksichtigung strategischer
Schritt 3: Uberlegungen (abstossen, erhalten, entwickeln)

Ergebnis:
* Massnahmen und Kostender néchsten 25 Jahre
* Finanzbedarf der ndchsten 25 Jahre

Koordinierter
Massnahmen-und
Finanzplan

Abbildung 2: Liegenschaftskonzept

3.2 Schritt 1: Ist-Zustand

Ein Team von zwei Fachleuten beurteilt den Zustand der Gebaude. Dabei wird
der Zustand der einzelnen Bauteile vor Ort bewertet und einem Zustandswert
zwischen 0 und 5 (gut bis alarmierend) zugewiesen. Diese Bewertungsme-
thode hat sich bei anderen Infrastrukturanlagen etabliert und wurde von WIF-
partner AG auf die Liegenschaftenbeurteilung ausgeweitet.

Zusatzlich zur rein werterhaltenden Sicht kénnen die Gebaude in Bezug auf
Energie, Sicherheit und Behindertengerechtigkeit grob eingeschétzt werden.

Anand der durchgefuihrten Zustandsaufnahme und mittels der oben beschrie-
benen Berechnungen (Alterungskurven) resultieren pro Gebaude die Instand-
setzungszeitpunkte mit entsprechenden Instandsetzungskosten der einzel-
nen Bauteile. Die Resultate werden pro Gebdude auf einem Objektblatt zu-
sammengefasst.

Arbeitsschritte

Zustandsaufnahmen

Resultate
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3.3 Schritt 2: Instandsetzungskonzept

Der Instandsetzungsbedarf der Bauteile wird in einem zweiten Schritt zu bau-
technisch sinnvollen Instandsetzungskonzepten zusammengefasst (mehrere
Bauteile werden gleichzeitig miteinander instand gesetzt).

Die Instandsetzungskonzepte aller Liegenschaften werden in einem Instand-
setzungsplan tUber die nachsten 25 Jahre dargestellt.

3.4  Schritt 3: Immobilienstrategie und koordinierter Massnahmen-
und Finanzplan

Die Erarbeitung einer Immobilienstrategie sowie des koordinierten Massnah-
menplans ist kein Bestandteil des vorliegenden Berichtes und sollte aufgrund
der Ergebnisse vom Schritt 1 und 2 erarbeitet werden.
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4 |st-Zustand

4.1 Ersatzwert

Der Ersatzwert der beurteilten Gebaude wurde anhand der Geb&udeversiche-
rungsausweise ermittelt und mithilfe von Geb&dudevolumen (m3) und Erfah-
rungspreisen (CHF pro m3) uberprdift.

Bei einigen Gebauden gibt es Abweichungen vom Gebaudeversicherungs-
wert zu den von uns ermittelten Ersatzwerten. Ursache hierfir kann ein zu
hoher oder zu tiefer Versicherungswert sein.

Weiterhin hat die GVZ (Gebaudeversicherung Zurich) teilweise mehrere Ge-
baude in einen gemeinsamen Versicherungswert zusammengefasst, welche
sich auf einer Parzelle befinden. Diese Gebaude mussten bei der Auswertung
voneinander geltdst werden, um diese korrekt bearbeiten zu kénnen. Dies fuhrt
nach unserer Erfahrung meist zu einer Unschérfe, welche sich wiederum
ebenfalls im Ersatzwert widerspiegeln kann.

Unter Berucksichtigung des oben beschriebenen Vorgehens betragt der Ge-
samtwert der 38 Gebaude rund CHF 87 261 000.- Eine detaillierte Liste ist
dem Anhang 1 zu entnehmen.

4.2 Zustand der Gebaude

Bei der verwendeten Methodik wurde der Zustand mit einem Wert zwischen
0 (guter Zustand) und 5 (alarmierender Zustand) bewertet.

Zustandsindex | Zustandsbeschrieb Bemerkung

0.0 bis 0.9 Guter Zustand Keine oder minimale Schaden
1.0 bis 1.9 Mittlerer Zustand Kleinere Schaden vorhanden
] Ausreichender Zu- Schéaden vorhanden, Gebrauchstaug-
2.0 bis 2.9 - . e B
stand lichkeit noch gewahrleistet

Gebrauchstauglichkeit eingeschrankt,
3.0 bis 3.9 Kritischer Zustand Kurzfristige Instandsetzung notwen-
dig, Instandsetzungszeitpunkt

Sofortmassnahme, Gebrauchstaug-
4.0 bis 5.0 Alarmierende Zustand | lichkeit und evtl. Sicherheit nicht mehr
gewabhrleistet

Tabelle 2: Verwendete Zustandswertung

Wert der Gebaude

Auftrennen von Gebauden-
anlagen

Ersatzwert CHF
87'261°000.-

Zustandsbewertung
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Gesamtzustand von 2.17
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Der Zustand aller beurteilten Gebaude und dessen Bauteile sind auf den ein-
zelnen Objektblattern (siehe Anhang 3) ersichtlich. Der Abbildung 3 und 4 ist
zu entnehmen, dass der Uberwiegende Anteil der Bauteile einen mittleren und
ausreichenden Zustand aufweist (ca. 51.29 Mio. CHF). Der Ersatzwert an kri-
tischen Bauteilen ist mit ca. 20.68 Mio. CHF zu beziffern. Bauteile in einem
alarmierenden Zustand wurden nicht vorgefunden

Zustandsspiegel (Basis Bauteile)

30000000
25'000'000
20'000°000

15'000'000
10'000'000

Gebédudewert in SFr.

5'000'000

0
Alarmierender Zustand 4.0 -

Guter Zustand 0 - <1 Mittlerer Zustand 1.0 - <2

Ausreichender Zustand 20~ | iischer Zustand 30- <4

|n Gesamtw ert 15'286'945 24'456'823 26'832'537 20'684'815

Abbildung 3: Zustandsspiegel (Anteile Wiederbeschaffungswert)

100% - -0
90% -
80% - — 1
Egut
70% +— = J
2.17 .
60% L, Omittel
50% -— | Dausreichend
40% — 3 B kritisch
30% - ] malamierend
20% - -4 .
& mittlerer Zustand
10% -+
0% - -5

Abbildung 4: Zustandsspiegel (prozentuale Anteile Wiederbeschaffungswert)

Der uber alle untersuchten Objekte gemittelte Zustandswert liegt bei 2.17.
Dies entspricht einem ausreichenden Zustand welcher als eher unterdurch-
schnittlich zu bewerten ist. Dies erklart sich durch die teilweise sehr alten Ge-
baude, bei den wenige Sanierungsmassnahmen durchgefuhrt wurden. Dies
wird in der detaillierten Gebaudeliste im Anhang 1 ersichtlich. Gebaude wel-
che vor 1980 erstellt worden sind, weisen einen teilweise Uberdurchschnittlich
schlechten Zustand auf. Beispiele dafiir sind die ,alte Landi mit einem Zu-
stand von 3.03 oder das Mehrzweckgebaude (Militéar, Feuerwehr und Werkhof
in der Gublenstrasse mit einem Zustand von 3.1. Zu erwahnen ist auch, dass
sich kein Gebaude in einem alarmierenden Zustand befindet.
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5 Instandsetzungskonzept

5.1 Instandsetzungs- und Instandhaltungsbedarf

Der Erhaltungsbedarf setzt sich aus dem Instandsetzungs- und dem Instand-
haltungsbedarf zusammen.

Unter Instandsetzung wird die dauerhafte Wiederherstellung der Ge-
brauchstauglichkeit verstanden. Die Instandsetzungskosten umfassen Mass-
nahmen zur Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes. Wertvermeh-
rende Investitionen (z.B. Verbesserung des Komfort, Erweiterungen wie
Brandschutzmassnahmen, Behindertengerechtigkeit etc.) sind in den Instand-
setzungskosten nicht enthalten.

Der Instandsetzungsbedarf fallt nicht gleichmassig Gber die Jahre an. Je nach
Zustand der Anlagen fallen konzentrierte Instandsetzungsaufwendungen in
bestimmten Jahren an. Dies wird besonders im Jahr 2019 deutlich. Aus Sicht
Werterhalt haben z.B. die Bauteile Fassade, Sanitar Leitungen oder Sanitér
Installationen, welche noch aus den 1970er-Jahren stammen, ihre theoreti-
sche Lebensdauer weit Uberschritten und sollten zeitnah instandgesetzt wer-
den.

Bei der Sanierung der Objekte sind die aktuellen gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen zu beachten. Beispielsweise die kantonalen energetischen Vorschrif-
ten fur Sanierungen (MuKEn 2014), das Behindertengleichstellungsgesetz
BehiG oder die Brandschutzvorschriften. Diese Vorschriften (nicht abschlies-
send!) kommen im Falle einer Sanierung ggf. zum Tragen. Ein 1:1 Ersatz ist
demnach bei gewissen Bauteilen nicht erlaubt. Es braucht eine ,wertvermeh-
rende“ Massnahme.

Unter Instandhaltung wird das Bewahren der Gebrauchstauglichkeit durch
einfache und regelméassige Massnahmen verstanden. Es handelt sich somit
um Massnahmen, welche fiir den Betrieb erforderlich sind. In der Instandhal-
tung sind Massnahmen wie laufende Reparaturen, periodische Kontrollen,
Serviceabonnements oder Ersatz von einzelnen Teilen enthalten. Nicht zu
den Instandhaltungsarbeiten gehéren Pflege und Reinigung der Nutzflachen
und der Umgebung.

Der durchschnittliche jahrliche Instandhaltungsbedarf wurde mit 0.55% vom
Ersatzwert beriicksichtigt. Dabei sollte allerdings beriicksichtigt werden, dass
sich dieser Wert im Falle einer Wertvermehrung (Ausbau, Erweiterungen) er-
héhen wirde.

Im Anhang 1 sind die detaillierten Instandsetzungskosten und Zeitpunkt der
jeweiligen Objekte aufgefuihrt und aufsummiert.

Erhaltungsbedarf

Instandsetzung

Konzentrierter Instandset-
zungsbedarf

Zuschlage

Instandhaltung



Bautechnisch sinnvolle
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Seite 14 Liegenschaftskonzept

5.2 Bildung von Instandsetzungskonzepten

Die einzelnen vorgeschlagenen Instandsetzungsmassnahmen werden in ei-
nem néchsten Schritt zu Instandsetzungskonzepten zusammengefasst. Ziel-
setzung ist es, bautechnisch sinnvolle Instandsetzungspakete pro Gebaude
zu bilden (z.B. Fassadensanierung und Dachsanierung zusammenfassen).
Ein Vorteil dieser Zusammenfihrung ist die Nutzung von Synergien und die
dadurch mdgliche Einsparung von Kosten. Weiterhin kann so die allféallige Be-
lastung der Mieter reduziert werden. Bei diesem Arbeitsschritt werden be-
wusst noch keine strategischen Uberlegungen wie bspw. die Beriicksichti-
gung von laufenden Schulbetrieb oder ausgewogenem Budget berlcksichtigt.

Die theoretische Lebensdauer des Rohbaus betragt mindestens 70 Jahre.
Aus diesem Grund fallt eine komplette Instandsetzung des Rohbaus selten in
den betrachteten Zeitraum von 25 Jahren. Es wurden aber prozentuale An-
teile vergeben, wenn beim Rohbau punktuelle Instandsetzungen durchgefuhrt
werden mussen.

Nach der durchgefiihrten Bildung von Instandsetzungskonzepten ergibt sich
folgender Instandsetzungsbedarf Gber die nachsten 25 Jahre.

6'000

5500

5'000 =

4'500 - ]

4'000 — —

3'500 mimt -

3000 =i R =

Kosten in KSFr.

2500 HHHHH L

2000 AN HHRAHFHH —

1500 HHHHHHHHH —

1000 H H i e -

500 -

2033
2034
2035
2036
2037
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1
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2023
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2026
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O Instandhaltung O nstandsetzung B InstandsetzungNB O Energie M Sicherheit @ BehGer

Abbildung 5: Finanzbedarf der Instandsetzungskonzepte
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5.3 Finanzbedarf und Instandsetzungszeitpunkte

Durch die Massnahmenbiindelung zu Instandsetzungskonzepten konnte die
Anzahl der Sanierungsprojekte reduziert werden. So konnte z.B. die Investiti-
onsspitze im 2019 von Uber 9 Mio. CHF auf mehrere Jahre aufgeteilt werden.
Erkennbar ist jedoch, dass ein Grossteil der Gesamtinstandsetzungskosten in
den néchsten 10 Jahren anféllt. Gesamthaft ist mit einem Finanzbedarf von
Uber 52 Mio. CHF zu rechnen, wobei in den ersten 10 Jahren ca. 34 Mio. CHF
aufzubringen sind. In der nachfolgenden Tabelle 3 sind die massgebenden

Massnahmenbiindelung

Sanierungsobjekte der nachsten 10 Jahre (2018 — 2028) aufgelistet.

Tabelle 3: massgebende Objekte der nachsten 10 Jahre

Jahr Bezeichnung Strasse Instell(nodnszeetpz)tmgs K[(():ilt::e]n
2018 Schopf Laubberg 18 Gesamtsanierung 79 000.-
_Sr::;kutlgafs; nlage Heinrich Gujer-Strasse 35 Aussensanierung 700 000.-
2019 " Anbauten Alter Landi | Heinrich Gujer-Strasse 31 Innen-/Aussensanierung 970 000.-
Personalhaus Bondlerstrasse 11 Innen-/Aussensanierung 370 000.-
Alt- und Hauptbau Haselhalden 27 Innen-/Aussensanierung | 1 400 000.-
2020 | Mehrzweckgebéude Gublenstrasse 32 Innen-/Aussensanierung | 2 900 000.-
Wohnhaus mit Biiro Wolfsbersgtrasse 31 Innen-/Aussensanierung 640 000.-
2021 Hallenbad / Bistro Altlandenbergstrasse 8 Innensanierung 4 280 000.-
Schulhaus Schulhausstrasse 3 Innen-/Aussensanierung 490 000.-
Wohnhaus Wellenau Wellenau 21 Innen-/Aussensanierung 365 000.-
2022 _Sr;:;kutlléausanlage Heinrich Gujer-Strasse 35 Innen-/Aussensanierung | 1 130 000.-
Alte Landi Heinrich Gujer-Strasse 31 Innen-/Aussensanierung | 1 200 000.-
2023 ?;:;klilgars;nlage Heinrich Gujer-Strasse 35 Innensanierung 1 800 000.-
Schulhaus Schulhausstrasse 1 Innensanierung 590 000.-
2024 Schulhaus Altlandenbergstrasse 4 Innensanierung 2 660 000.-
2025 Schulhaus Wellenau Wellenau 23 Innensanierung 1200 000.-
2026 | Alterssiedlung Béaretswilerstrasse 2 Innen-/Aussensanierung | 2 100 000.-
2027 | Spezialtrakt Altlandenbergstrasse 6 Innensanierung 4200 000.-
2028 | Alt- und Hauptbau Haselhalden 27 Innensanierung 3400 000.-

Die Kosten im vorliegenden Konzept basieren auf Betrachtungen die sich rein
auf den Werterhalt beziehen. Wertvermehrende Aspekte, wie z.B. Energie o-
der Sicherheit, wurden nicht beriicksichtigt. Weiterhin sind zusatzliche Kosten
durch z.B. Schadstoffgutachten oder Entsorgung von Schadstoffen zu erwar-
ten, da bei Gebauden aus den 70er-Jahren oder &lter die Wahrscheinlichkeit
schadstoffhaltiger Bauteile sehr hoch ist. Die Ermittlung dieser Kosten muss
im Rahmen der Sanierungsplanung durchgefiihrt werden.

Kosten fir Brandschutz,

Energie, Hindernisfreiheit o-

der Schadstoffentsorgung



Weitere Abklarungen
notig

Immobilienstrategie und Ko-
ordinierter Bau- und Finanz-
plan

Mdogliche Inhalte der Immo-
bilienstrategie

Bau- und Finanzplan

Nachfiihrung der Daten

Seite 16 Liegenschaftskonzept

6 Ausblick, weiteres Vorgehen

Bei den vorliegenden Resultaten wurde das Hauptaugenmerk auf die Werter-
haltung gelegt. Bei den vorgeschlagenen Massnahmen handelt es sich ledig-
lich um Vorschlage. Grundsatzlich besteht nun die Moglichkeit bei ausgewéhl-
ten Gebauden detailliertere Abklarungen zu veranlassen (z.B. Sanierungs-
konzept, Prifung der Erdbebenertlichtigung, Energetische Gutachten etc.).
Aus unserer Sicht sind die Meisten dieser weiterfiihrenden Untersuchungen
aufgrund der stetigen Anpassungen der Normen und Richtlinien allerdings im
Rahmen konkreter Projekte sinnvoller. Zu diesem Zeitpunkt sollten die emp-
fohlenen Massnahmen jedoch zwingend prazisiert und geplant werden. Dies
gilt insbesondere auch fir die nicht geschéatzten energetischen, sicherheits-
und behindertengerechtigkeitsrelevanten Massnahmen.

Mit dem vorhandenen 1. Teil des Liegenschaftskonzeptes, insbesondere dem
Instandsetzungskonzept, steht der Gemeinde Bauma ein gutes Instrument fr
die néchsten Schritte (Immobilienstrategie und Koordinierter Bau- und Finanz-
plan) zur Verfugung. Anhand dessen koénnen strategische Entscheidungen
Uber anstehende Sanierungen bezugnehmend auf Priorisierung und Umfang
getroffen werden.

Die Immobilienstrategie enthalt strategische Grundsétze der Gemeinde fiir die
Bewirtschaftung ihres Liegenschaftenportfolios. Sie kdnnte folgende Punkte
umfassen:

o Eigentimer Strategie (wirtschaftliche und organisatorische Kriterien)

¢ Vorbildrolle der Gemeinde (Nachhaltigkeit, Architektur, Gemeindeent-
wicklung)

¢ Entwicklungs- und Werterhaltungsstrategie unter Bertcksichtigung
der Gebaudezustande und Entwicklungsmdglichkeiten

e Langfristige Bedarfsplanung und Optimierung

e Bedarfs- und Flachenstandards (unter Berticksichtigung der Anforde-
rungen der Nutzer und Gesetz)

e Land- bzw. Grundstickpolitik (Kauf bzw. Verkauf, uniberbaute
Grundstiicke etc.)
Ziele

Auf Basis des Instandsetzungsprogramms und unter Bericksichtigung der Im-
mobilienstrategie wird nun ein Bau- und Finanzplan erstellt.

Fur das vorliegende Konzept wurden zahlreiche Grundlagen aufgearbeitet
und Daten erfasst. Wir empfehlen diese Daten und Grundlagen periodisch,
z.B. alle 2 Jahre, zu aktualisieren. Es handelt sich dabei um einen kleinen
Aufwand. Die Gemeinde verfligt so immer Uber ein aktuelles Instrument fur
die Budgetierung und die Durchfiihrung der Instandsetzungsmassnahmen.
Eine komplett neue Zustandserfassung der Liegenschaften sollte in einem
wiederkehrenden Abstand von ca. 7 - 9 Jahren erfolgen.

WIFpartner AG
Datum: 17. Januar 2018



Anhang 1: IST-Zustand und Instandset-

zungsbedarf
Al-1 Gebaudeliste Gesamtbestand
Al-2 Zustandsspiegel
Al-3 Instandsetzungszeitpunkte Bauteile

Al-4 Instandsetzungsbedarf



Gebaudeliste
(nach Gebdudenummer sortiert)

Gemelingd
| i BAUMA
|

Liegenschaftenkonzept
Gemeinde Bauma

Anhang 1-1
Nummer Bezeichnung Baujahr Strasse Ersatz Zustands- Zustand | Inhalt Gebaudeart
wert wert
[kSFr.] [KSFr.] [m3]
00104 Schulhaus Wellenau = 1959 Wellenau 23 2'674 1232 2.7 3'128 | Schulhaus
00105 Wohnhaus Wellenau 1959 Wellenau 21 800 362 2.74 935 Einfamilienhaus
00130 Feuerwehrgerateloka 1959 Wellenau 33 55 29 24 92 Magazin
|
00330 Altersheim, Haus 1962 Bondlerstrasse 10 5'398 3'608 1.66 5600 | Gewerbebau
Linde
00536 Alt- und Hauptbau 1947 Haselhalden 27 10'080 5'972 2.04 17'941 | Schulhaus
00806 Mehrzweckgebaude = 1888 Gublenstrasse 32 4'670 1'778 3.1 7'998 | Mehrzweckgebau
de
00807 Abfallsammelstelle 1994 Gublenstrasse 32 152 119 111 708 Unterstand
00850 Dorfstrasse 40 1790 Dorfstrasse 40 678 399 2.06 1'141 | Gewerbebau
Weberei
00892 Gasthaus 1790 Dorfstrasse 16 6'810 4'141 1.96 5'314 | Gewerbebau
00893 Wagenschopf 1900 Muliweg 80 53 1.67 210 Lager
00902 Lager 1900 Hornlistrasse 9 420 197 2.66 1'119 | Magazin
00979 Feuerwehrgeréateloka 1898 Felmistrasse 31 51 19 3.16 76 Magazin
|
00988 Schopf 1899 Laubberg 18 90 21 3.82 657 Schopf
01077 Holzbau 1998 Haselhalden 29 1'320 971 1.32 2'124 | Schulhaus
01090 Schulhausanlage 1909 Heinrich Gujer- 8'424 5'433 1.78 12'5667 | TraktA+B
Strasse 35
01090 A | Schulhausanlage 1963 Heinrich Gujer- 4'026 2'392 2.03 6'000 | TraktC
Strasse 35
01119 Feuerwehrgerételoka 1953 Auwisstrasse 10 42 26 1.9 115 Magazin
|
01126 Alterssiedlung 1986 Béretswilerstrasse 2 4'067 2'456 1.98 5'397 | MFH einfach
01180 Alte Landi 1928 Heinrich Gujer- 2'352 928 3.03 3'966 | Wohnhaus mit
Strasse 31 Biiro und
01180 A | Anbauten Alter Landi 1973 Heinrich Gujer- 1778 882 2.52 3'230 | Gewerbebau
Strasse 31
01384 Wohnhaus mit Biaro | 1967 Wolfsbersgtrasse 31 1'160 510 2.8 1'691 | Wohnhaus mit
Biiro
01416 Personalhaus 1970 Bondlerstrasse 11 710 326 2.7 997 MFH einfach
01448 Friedhofsgebaude 1971 Friedhosfstrasse 9 760 413 2.28 933 Mehrzweckgebau
de
01458 Hallenbad / Bistro 1973 Altlandenbergstrasse 8'883 4'699 2.36 10269 | Schulhaus
8
01458 A | Spezialtrakt 1974 Altlandenbergstrasse | 8289 4'964 2.01 11'758 | Mehrzweckhalle
6
01460 Schulhaus 1973 Altlandenbergstrasse | e816 3'814 2.2 10'751 | Schulhaus
4
01461 Kindergarten und 1974 Altlandenbergstrasse 1'109 586 2.36 1'355 | Schulhaus
Buros 2
01462 Garagengebaude 1974 Altlandenbergstrasse 90 44 2.54 166 Garage
2
01600 Pavillion 1980 Haselhalden 25 376 237 1.84 763 Kindergarten




Nummer Bezeichnung Baujahr Strasse Ersatz Zustands- Zustand Inhalt Gebaudeart
wert wert
[kSFr.] = [kSFr.] [m3]
03088 Wohnhaus 1830 Dorfstrasse 2 283 123 2.82 350 Wohnhaus
03088 A | Mehrzweckgebaude = 1960 Dorfstrasse 2 732 358 2.56 905 lc\‘llehrzweckgebéiu
e
03093 Abfallsammelstelle 1912 Dorfstrasse 8 284 176 1.9 768 Scheune
03156 Scheibenstand 1925 Felseneggstrassel5 103 42 2.95 181 Schitzenhaus
03159 Schitzenhaus 1925 Dorfstrasse 18 252 168 1.67 341 Schitzenhaus
03255 Garagengebaude 1961 Schulhausstrasse 2 68 29 291 126 Garage
03256 Schulhaus 1961 Schulhausstrasse 1 2'045 1'160 2.16 2'819 | Schulhaus
03256 A | Schulhaus 1961 Schulhausstrasse 3 1'237 616 251 1'650 | Wohnhaus
03258 Holzlager 1961 Schulhausstrasse 5 97 43 281 605 Schopf
Total 87'261 49'328 2.17 124'746

Montag, 15. Januar 2018

Seite 2 von 2
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fr Weetehaltung Infrostiuktur und Fironzplanusg



. .. . ~ . T g |Gemeinde
Zustandsspiegel Uber alle untersuchten Gebaude Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma | BAUMA
Anhang A 1-2 ]

Zustandsspiegel (Basis Bauteile)

30'000'000
% 25'000'000
= 20000000
o
% 15'000'000
©
= 10'000'000
3 000"
o 5'000'000

O . .
Guter Zustand 0 - <1 Mittlerer Zustand 1.0 - <2 Ausrelchendeiszustand 2.0- Kritischer Zustand 3.0 - <4 Alarmlerendesr éustand 4.0-
O Gesamtw ert 15'286'945 24'456'823 26'832'537 20'684'815
Zustandsspiegel (Basis mittlerer Gebaudezustand)

60'000'000
% 50'000'000
<
. 40'000'000
()
% 30'000'000
©
= 20'000'000
0
o 10'000'000

0 ichend d?2 larmi d d
Guter Zustand 0 - <1 Mittlerer Zustand 1.0 - <2 Ausreichen e<rSZustan 0- Kritischer Zustand 3.0 - <4 Alarmieren e5r (Z)ustan 4.0-
O Gesamtw ert 27'206'077 52'892'006 7'163'037

WIFPARTNER
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Liegenschaftenkonzept
Instandsetzungszeitpunkte; Kosten ohne Teuerung

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Gemeinde
' ' BAUMA

Anhang A 1-3
Dumiesy | By | 2067 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
00104 |Schulhaus 1s2-210000 |Wv-104205 |Fa-136500 Es-23100 Ei-126000 Sd-84000 Fe-201600 R0-564480 1s-21000
Wellenau Fe2-33600 Sa-123200 EI-42000
10-378000
SI-109200
00105 |Wohnhaus We-30800 |[Is2-54000 |Ei-19200 Ei2-24000 uT-2400 1s-21000 Fe-40800 Sd-24000 Ro-187040
Wellenau Fe2-16800 |Wv-29773 Fa-31200 EI-4800
10-84000
Sa-35200
SI-31200
Feuerwehrg At-5775 1s-4950 Sd-6188 Ro0-11088
eratelokal Ei-3960 lo-4125
Fa-7865
00330 |Altersheim, Fd2-16195 We-89074 Wv-167423 |Sd-80976 uT-97171 Fe2-161952 |10-364391 |Es-118765 Ei-226732 |Sa-296911 |Is-769270 |Fd-64781 R0-846467 |Fe-421074
Haus Linde SI-280716 Fa-280716 EI-161952
00536 |Alt- und 1s3-189000 |Ei3-90720 Es-55440 Wv2-125046|Sd2-113400 |Lu-39312 Fe-1028160 |EI-241920 SI-262080 102-189000 |Ei2-60480 |Is2-189000 We-110880 Sa2-83160 |Wv-250093 Fa-524160
2 Hauptbau 103-189000 Ei-241920 Sa-332640 |1s-680400 R02-620928
Sa3-138600 10-529200
SI2-131040
Fa2-262080
0T-30240
00806 |Mehrzweckg |Fe-252180 |We-38528 |Is-455325 |Ei-182130 |EI-140100 |L{-18213 UT-140100 1s2-61294 Fe2-126090
ebaude lo-411544  |Wv-188283 |Fa-233500 |Fd-196140
Sa-244008 Sd-52538
SI-197308 R0-934934
00807 |Abfallsamme Ei-10973 Fa-31090 At-30404
n Istelle
1]
00850 |Dorfstrasse |Ro-30356 Fe-12197 1s-50820 10-60984 Wv-29421 We-11180 El2-24394
40 Weberei Ei-12197 Sa-22361
Sl-22022
El-12197
00892 |Gasthaus Fa-354120 |uT2-61290 Fd-40860 1s-868275 |Sa-374550 Fe-572040 EI-183870 |Li-166845 |uT-40860 Wv-253442
We-56183 10-510750 LU-212472 |SI-331988
Ei-286020
00893 |Wagenscho Fe-8597 Fa-15283 1s-4179 Ei-6686 Sd-11940
pf

Legende:

Is: Innenausbau Substanz
lo: Innenausbau Oberflache

Ro: Rohbau
Fa: Fassade
Li: Lift

Montag, 15. Januar 2018

Seite 1 von 4

Wv: Warmeverteilung
We: Warmeerzeugung
Lu: Laftung
El: Elektro Leitungen
Ei: Elektro Installation

Es: Elektro Schwachstrom
Sl: Sanitér Leitungen
Si: Sanitar Installation
Sa: Sanitar Apparate
Sd: Steildach

Fd: Flachdach
Fe:Fenster

Ws: Wetterschutz
UT: Ubrige Technik

WIFPARTNER
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Liegenschaftenkonzept
Instandsetzungszeitpunkte; Kosten ohne Teuerung

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Gemeinde
' ‘ BAUMA

Anhang A 1-3
Dumiesy | By | 2067 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
00902 |Lager Ei-8812 EI-10070  |R0-102215 Sd-47205  |Fe-75528 10-13375 1s-11014
Fa-75528
00979 |Feuerwehrg |Fe-11081 Sd-6541 l0-1539 1s-1539
eréatelokal Ei-1231 Ro-11491
Fa-9234
00988  [Schopf 1s-7192
- Fe-18340
Sd-20677
\ Fa-14384
Ro0-18124
01077 |Holzbau Sd-79200 Es-7260 Ei-63360 10-158400 1s-118800 |Fa-71280 Fe-126720 |EI-31680 SI-51480
Ii Sa-72600
01090 |[Schulhausa 1s2-268515 |Ei2-101088 |EI2-50544 |R02-141523 Sd-205335 Es-46332 We-115830 Fe-606528 |Wv-156755 |Fd-75816 10-568620 |Ei-227448 1s-521235
nlage 102-379080 |Wv2-209006 Sa2-208494
Sa3-69498
S|2-219024
Fe2-101088
Fa-492804
01090 A |[Schulhausa Is-150975  |Ei-48312 Fe-120780 |Fd-36234 Es-22143 102-181170 1s2-150975 |Ei2-48312 |[Sa2-22143 SI2-91592  |El2-36234 R0-473458 103-120780 Ei3-60390 |Is3-113231
nlage 10-181170  |Wv-49944 |EI-48312 Fa-130845 Fe2-265716 Li-28182
Sa-155001
S1-91592
01119 |Feuerwehrg Fa-8064 l0-2205 Sd-5670 R0-8938
eratelokal Ei-4032
|
01126 |Alterssiedlu 0T-11875 SI-180112  |Li-96984 10-267199  |EI-142506 We-32658 Fa-180112 Wv-184151
ng Fe-308762 |Li-15438
Sa-163288 |Is-564086
h Ei-142506
01180 |Alte Landi 1s2-149930 |Ei2-56444 |UT-7056 Sd-105832 |1s-26458 Ei-28222 Fe-141110 |EI-14111
102-220485 |Wv-102114 |EI2-63499 |R0-520227 10-44097
Sa3-51741 |We-25870 Sa-25870
Fe2-70555
SI-91722
Fa-152870
01180 A |Anbauten UT-10669 Li-87130 Ei-64014 El-42676 UT-16003
Alter Landi Fd-170704 |1s-200043
o Wv-19560 l0-66681
Fe-128028
Sa-34230
SI-28895
Fa-115580

Legende:

Is: Innenausbau Substanz
lo: Innenausbau Oberflache

Ro: Rohbau
Fa: Fassade
Li: Lift

Montag, 15. Januar 2018

Seite 2 von 4

Wv: Warmeverteilung
We: Warmeerzeugung
Lu: Laftung
El: Elektro Leitungen
Ei: Elektro Installation

Es: Elektro Schwachstrom
Sl: Sanitér Leitungen
Si: Sanitar Installation
Sa: Sanitar Apparate
Sd: Steildach

Fd: Flachdach
Fe:Fenster

Ws: Wetterschutz
UT: Ubrige Technik
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Liegenschaftenkonzept Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma ' ‘BAUMA
Instandsetzungszeitpunkte; Kosten ohne Teuerung

Anhang A 1-3

MUY | EEEEg | 2y 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
01384 |Wohnhaus |Fe-111360 |We-19140 [Is-113100 |Ei-41760 |EI-27840 Sd-34800 Ro-266336
mitBiro  |[Fa-45240 10-130500  |Wv-43171
Sa-44660
SI-37700
&
01416 |Personalhau Fe-76680 Is-82538  |Ei-17040  |EI-17040 Wv-30827 Sd-31950
s 10-66562 Fa-27690
Sa-23430
SI-27690
Friedhofsge UT-13680 |Sa-29260 |LU-2964  |At-23940 1s-79800 Ei2-13680 |Fe-27360
baude Fd-18240 |SI-34580  |Ei-18240  |EI-13680 10-68400 Sd-31350
Wv-12540 Fa-34580
Hallenbad / |iT-1492291 Fe-639553 Fd-426368
Bistro Is-732821
10-399721
Si-781677
Ei-426368
Wv-440773
01458 A|Spezialtrakt Fd2-74598 |Sa-227940 |Ei-198929 |EI-149197 |UT-74598  |1s-901398 10-808150  |Sa2-182351 L0-129304 EI2-74598 Fd-397859
We-113970 Es-45588 SI-377136 Fe-696252
Wv-308474
01460 |Schulhaus SI-265812  |Ei2-102235 |EI2-143130 Es-74973 Wv-253655 Fe-572519 Li-47709 EI-20447 Ei-143130 Fd-368047
15-715648  |10-766766 Sa-337377
Kindergarten Is-91534  |Ei2-26628 |Fa2-26628 Wv-55055 Ei-19970 Fd-79884
und Biiros l0-124819 Fe-119826
Sa-48818 EI-19970
SI-43270
Garagengeb |Fd-23760 10-4050 Ei-5400
aude Fe-20520
SI-2340
Pavillion 1s2-28185  |Fd-4510 Sa-20669 SI-9771 Es-2067 EI-9019 Wv-18648 |Fa-30064
Ei-22548  [102-31004
03088 |Wohnhaus We-4670  |Sa2-7783 |Ei-6792 Ro-63392 EI-6792 Fe-18678
Fe2-5094
Fa2-3679
1s-16980
10-42450
f SI-7358
Legende:
Is: Innenausbau Substanz Wv: Warmeverteilung Es: Elektro Schwachstrom Fd: Flachdach
lo: Innenausbau Oberflache We: Warmeerzeugung Sl: Sanitér Leitungen Fe:Fenster
Ro: Rohbau LU: Loftung Si: Sanitér Installation Ws: Wetterschutz
Fa: Fassade El: Elektro Leitungen Sa: Sanitar Apparate UT: Ubrige Technik
Li: Lift Ei: Elektro Installation Sd: Steildach

Montag, 15. Januar 2018 WI FPA RTN ER

Seite 3von 4 fir Wersathalteng Inhestiutiue eod Finanzglemang
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Liegenschaftenkonzept Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma ' ‘BAUMA
Instandsetzungszeitpunkte; Kosten ohne Teuerung

Anhang A 1-3

ey || EeEEng | 2067 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
03088 A|Mehrzweckg 102-49410 |We2-9081 |EI-17568  |We-12078 Sa-32208  |Is-27450 Fe-35136 {iT-21960 R0-159869 Li1-2855
> ebaude 1s2-30195  |Ei-26352 SI-33306  |10-24705 Sd-38430
O et Fe2-26352
ﬁ o
03093 |Abfallsamme 10-17058 Fa-34116 1s-21322 Sd-25587  |Fe2-20470
! Istelle Fe-13646 Ei-17058
5 03156 |Scheibensta Fe-3229 R0-45920 Fd-9840 1s-3844 Ei-4920
nd
03159 |Schiitzenha Fa-18456 Fe-16610 10-27684  |Sd-14996 1s-29991
us Ei-11074
03255 |Garagengeb Fd-18031 l0-1537 Ei-3689 Ro0-17212
aude At-12909
: — SI-3996
Fa-2049
03256 |Schulhaus 1s2-92938  |Ei2-24784 |EI2-30979 Es-11359  |Sd-58087 Ei-43372  |l0-123918 |[Sa-39757 |[Is-92938  |Fe-179681 L0-44301
102-123918 |Wv-83268 |Sa2-68155 Fa-61959 R0-427930
A At-16264 S1-93972
03256 A|Schulhaus Fd-25987 |Is3-83531 |Ei2-33413 |EI2-14850 Sa-27225  |Is2-18562 Fe2-44550 10-46406 R0-263340 |Ei-11137 Li-25987  |Fe-29700 S1-20110
102-83531  |Wv-53730 We-20418 |Sd-37125 EI-18563
y Sa2-27225 Fa-37125
- . S12-36197
Fe3-29700
03258 |Holzlager 1s-9467 Fd-11652 Ro-23382
, 10-10196
a Fa-13594

Legende:

Is: Innenausbau Substanz Wv: Warmeverteilung Es: Elektro Schwachstrom Fd: Flachdach

lo: Innenausbau Oberflache We: Warmeerzeugung Sl: Sanitér Leitungen Fe:Fenster

Ro: Rohbau LU: Loftung Si: Sanitér Installation Ws: Wetterschutz
Fa: Fassade El: Elektro Leitungen Sa: Sanitar Apparate UT: Ubrige Technik
Li: Lift Ei: Elektro Installation Sd: Steildach

Montag, 15. Januar 2018 WI FPA RTN ER

Seite 4 von 4 fir Wersathalteng Indsestiukiue eod Finanzglemng




Instandsetzungsbedarf tGber alle untersuchten

Gebaude

Anhang A 1-4
Jahr  |IH Kosten Zuschlag

[SFr.] Sicherheit
[SFr.]

2017 479'936 | 4'913'490
2018 479'936 | 571'117
2019 479'936 | 9'300'268 |
2020 479'936 | 2'858'990
2021 479'936 | 3'415'361
2022 479'936 | 3660081
2023 479'936 | 1'474'209
2024 479'936 | 1'584'692
2025 479'936 | 3'921'733
2026 479'936 | 3'354'136
2027 479'936 | 922911
2028 479'936 | 2'382'553
2029 479'936 | 652'903
2030 479'936 | 1'541'385
2031 479'936 | 1'807'024
2032 479'936 | 1'085'540
2033 479'936 | 1'039'284
2034 479'936 | 384'630
2035 479'936 | 3'065'409
2036 479'936 | 1'598'103
2037 479'936 | 545'231
2038 479'936 168728
2039 479'936 | 2'749'599
2040 479'936 | 1'205'433
2041 479'936 584'550
2042 479'936 | 2'010'598

Total 12'478'336 56'797'958

Kosten in KSFr.
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Anhang 2: Instandsetzungskonzepte

A2-1 Instandsetzungskonzept
A2-2 Finanzbedarf Instandsetzungskonzept



Liegenschaftenkonzept . . Gemeinde
Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma BAUMA

Anhang A2-1a

NG | EREE | 20y 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
00104 |Schulhaus Fa-136500 |Ro-56448 Fe-201600 1s-21000
Wellenau Sd-84000 | Wv-104205
EI-42000
Ei-126000
S1-109200
Sa-123200
10-378000
Fe2-33600
Es-23100
1s2-210000
00105 |Wohnhaus We-30800 Ro-37408 EI-4800
Wellenau Fa-31200 Sd-24000
Wv-29773 Fe-40800
Ei-19200 1s-21000
SI-31200
Sa-35200
10-84000
Fe2-16800
. hﬁ!! Ei2-24000
iT-2400
152-54000
00130 |Feuerwehrg Fa-7865 lo-4125 Ro-11088
eratelokal Ei-3960 1s-4950 Sd-6188
A5775
00330 |Altersheim, Fd2-16195 We-89074 Sd-80976 R0-84646.7 Fa-280716 Fe-421074
Haus Linde Wv-167423 Fd-64781
El-161952
Ei-226732
SI-280716
Sa-296911
10-364391
15-769270
Fe2-161952
Es-118765
uT-97171
Legende:
Is: Innenausbau Substanz Wv: Warmeverteilung Es: Elektro Schwachstrom Fd: Flachdach
lo: Innenausbau Oberflache We: Warmeerzeugung Sl: Sanitér Leitungen Fe:Fenster
Ro: Rohbau Lu: Laftung Si: Sanitar Installation Ws: Wetterschutz
Fa: Fassade El: Elektro Leitungen Sa: Sanitar Apparate UT: Ubrige Technik
Li: Lift Ei: Elektro Installation Sd: Steildach

Montag, 15. Januar 2018
Seite 1 von 10



Liegenschaftenkonzept

- - [ ,Gemes’nde
Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma | BAUMA

Anhang A2-1a

NG | EREE | 20y 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
00536 |Alt-und Es-55440 EI-241920 We-110880 Fa-524160
Hauptbau Ro2- Ei-241920 Sa2-83160 Wv-250093
124185.6 SI-262080 Ei2-60480
Sd2-113400 Sa-332640 102-189000
Fa2-262080 Fe-1028160 1s2-189000
Wv2- 10-529200
125046 1s-680400
SI2-131040 Li-39312
Sa3-138600 T-30240
Ei3-90720
102-189000
1s2-189000
00806 |Mehrzweckg R0-93493.4 Fe2-126090
ebéude Fa-233500
We-38528
Wv-188283
EI-140100
Ei-182130
SI-197308
Sa-244008
Sd-52538
Fe-252180
_— lo-411544
Is-455325
Fd-196140
LU-18213
iiT-140100
1s2-61294
00807 |Abfallsamme Fa-31090
Istelle Ei-10973
At-30404
L ;
00850 |Dorfstrasse Ro0-30356 We-11180
40 Weberei Wv-29421 EI2-24394
El-12197
Ei-12197
SI-22022
Sa-22361
Fe-12197
10-60984
1s-50820
Legende:
Is: Innenausbau Substanz Wv: Warmeverteilung Es: Elektro Schwachstrom Fd: Flachdach
lo: Innenausbau Oberflache We: Warmeerzeugung Sl: Sanitér Leitungen Fe:Fenster
Ro: Rohbau Lu: Laftung Si: Sanitar Installation Ws: Wetterschutz
Fa: Fassade El: Elektro Leitungen Sa: Sanitar Apparate UT: Ubrige Technik
Li: Lift Ei: Elektro Installation Sd: Steildach

Montag, 15. Januar 2018
Seite 2 von 10



Liegenschaftenkonzept

- - Gemeinde
Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma BAUMA
Anhang A2-1a
ey || EeEEnig | 2067 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
00892 |Gasthaus Fa-354120 We-56183 Wv-253442
Fd-40860 EI-183870
{iT2-61290 Ei-286020
S1-331988
Sa-374550
Fe-572040
10-510750
Is-868275
Lii-212472
Li-166845
iT-40860
00893 |Wagenscho Fa-15283
pf Ei-6686
Sd-11940
Fe-8597
1s-4179
00902 |Lager R0-30664.5 10-13375
Fa-75528 I1s-11014
EI-10070
Ei-8812
Sd-47205
Fe-75528
00979 |Feuerwehrg R0-11491
eratelokal Fa-9234
Ei-1231
Sd-6541
Fe-11081
10-1539
Is-1539

Legende:

Is: Innenausbau Substanz
lo: Innenausbau Oberflache

Ro: Rohbau
Fa: Fassade
Li: Lift

Montag, 15. Januar 2018

Seite 3 von 10

Wv: Warmeverteilung
We: Warmeerzeugung
Lu: Laftung

El: Elektro Leitungen
Ei: Elektro Installation

Es: Elektro Schwachstrom
Sl: Sanitér Leitungen
Si: Sanitar Installation
Sa: Sanitar Apparate
Sd: Steildach

Fd: Flachdach
Fe:Fenster

Ws: Wetterschutz
UT: Ubrige Technik




Liegenschaftenkon

zept

Li haftenkonzept Gemeinde B BAUMA
Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung legenschartenkonzept Gemeinde bauma BAUMA
Anhang A2-1a
e | EeEm 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
00988 |Schopf Ro-18124
Fa-14384
S4-20677
Fe-18340
Is-7192
01077 |Holzbau Sd-79200 Fa-71280
EI-31680
Ei-63360
SI-51480
Sa-72600
Fe-126720
10-158400
Is-118800
Es-7260
01090 |Schulhausa Fa-492804 R02-141523 We-115830 Wv-156755
nlage S4-205335 Fe2-101088 Ei-227448
Wv2- Fe-606528
209006 10-568620
SI12-219024 Is-521235
Sa2-208494 Fd-75816
Sa3-69498
EI2-50544
Ei2-101088
Es-46332
102-379080
12268515
01090 A|Schulhausa R0-94691.6 10-181170 Ei3-60390
nlage Fa-130845 1s-150975 Li-28182
Wv-49944 Fe2-265716 103-120780
El-48312 S12-91592 1s3-113231
Ei-48312 Sa2-22143
SI-91502 El2-36234
Sa-155001 Ei2-48312
Fd-36234
Fe-120780
Es-22143
102-181170
1s2-150975

Legende:

Is: Innenausbau Substanz

lo: Innenausbau Obe|
Ro: Rohbau

Fa: Fassade

Li: Lift

rflache

Montag, 15. Januar 2018

Seite 4 von 10

Wv: Warmeverteilung
We: Warmeerzeugung

Lu: Laftung

El: Elektro Leitungen
Ei: Elektro Installation

Es: Elektro Schwachstrom
Sl: Sanitér Leitungen

Si: Sanitar Installation

Sa: Sanitar Apparate

Sd: Steildach

Fd: Flachdach
Fe:Fenster

Ws: Wetterschutz
UT: Ubrige Technik




Liegenschaftenkon

zept

Li haftenk t G inde B Gemeinde
Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung legenschartenkonzept Gemeinde bauma BAUMA
Anhang A2-1a
Dby | By || 2067 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
01119 |Feuerwehrg R0-8938
eratelokal Fa-8064
Ei-4032
Sd-5670
10-2205
01126 |Alterssiedlu Fa-180112 Wv-184151
ng We-32658
El-142506
Ei-142506
Sa-163288
Fe-308762
10-267199
1s-564086
Li-15438
Li-96984
uT-11875
SI-180112
01180 |Alte Landi Ro- El-14111 Fe-141110
104045.4 Ei-28222
Fa-152870 Sa-25870
We-25870 10-44097
Wv-102114 1s-26458
SI-91722
Sd-105832
Fe2-70555
Sa3-51741
EI2-63499
Ei2-56444
UT-7056
102-220485
152-149930
01180 A|Anbauten Fa-115580 T-16003
Alter Landi Wv-19560
EI-42676
Ei-64014
SI-28895
Sa-34230
Fd-170704
Fe-128028
10-66681
1s-200043
Li-87130
iT-10669

Legende:

Is: Innenausbau Substanz

lo: Innenausbau Obe|
Ro: Rohbau

Fa: Fassade

Li: Lift

rflache

Montag, 15. Januar 2018

Seite 5von 10

Wv: Warmeverteilung
We: Warmeerzeugung
Lu: Laftung

El: Elektro Leitungen
Ei: Elektro Installation

Es: Elektro Schwachstrom
Sl: Sanitér Leitungen

Si: Sanitar Installation

Sa: Sanitar Apparate

Sd: Steildach

Fd: Flachdach
Fe:Fenster

Ws: Wetterschutz
UT: Ubrige Technik




Liegenschaftenkonzept Li haftenk tG inde B Gemeinde
Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung legenschartenkonzept Gemeinde bauma BAUMA
Anhang A2-1a
Dby | By || 2067 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
01384 |Wohnhaus R0-26633.6 Sd-34800
mit Buro Fa-45240
We-19140
Wv-43171
EI-27840
Ei-41760
SI-37700
Sa-44660
Fe-111360
10-130500
Is-113100
01416 |Personalhau Fa-27690 Sd-31950
s Wv-30827
EI-17040
Ei-17040
SI-27690
Sa-23430
Fe-76680
10-66562
Is-82538
01448 |Friedhofsge Fa-34580 Sd-31350
baude Wv-12540 Fe-27360
EI-13680 Ei2-13680
Ei-18240
SI-34580
Sa-29260
10-68400
1s-79800
P Fd-18240
At-23940
Li-2964
UT-13680
01458 |Hallenbad / Wv-440773 Fe-639553 Fd-426368
Bistro Ei-426368
Si-781677
10-399721
1s-732821
{iT-1492291

Legende:

Is: Innenausbau Substanz
lo: Innenausbau Oberflache
Ro: Rohbau

Fa: Fassade

Li: Lift

Montag, 15. Januar 2018
Seite 6 von 10

Wv: Warmeverteilung
We: Warmeerzeugung
Lu: Laftung

El: Elektro Leitungen
Ei: Elektro Installation

Es: Elektro Schwachstrom
Sl: Sanitér Leitungen

Si: Sanitar Installation

Sa: Sanitar Apparate

Sd: Steildach

Fd: Flachdach
Fe:Fenster

Ws: Wetterschutz
UT: Ubrige Technik




Liegenschaftenkonzept

Gemeinde

Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma BAUMA
Anhang A2-1a
e | EeEm 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
01458 A|Spezialtrakt We-113970 Wv-308474 Fd-397859
Fd2-74598 El-149197
Ei-198929
SI-377136
Sa-227940
Fe-606252
10-808150
1s-901398
Es-45588
Li-129304
8< (T-74598
Sa2-182351
EI2-74598
01460 |Schulhaus Wy-253655 Fe-572519 E1-20447
SI-265812 Ei-143130
Sa-337377 Fd-368047
10-766766 Li-47709
Is-715648
El2-143130
Ei2-102235
Es-74973
01461 |Kindergarten Wv-55055 Ei-19970 Fd-79884
und Biros EI-19970
SI-43270
Sa-48818
Fe-119826
. 10-124819
1s-91534
Fa2-26628
Ei2-26628
01462 |Garagengeb Ei-5400
4ude S1-2340
Fd-23760
Fe-20520
10-4050

Legende:
Is: Innenausbau Substanz
lo: Innenausbau Oberflache
Ro: Rohbau
Fa: Fassade
Li: Lift

Montag, 15. Januar 2018

Seite 7 von 10

Wv: Warmeverteilung
We: Warmeerzeugung
Lu: Laftung

El: Elektro Leitungen
Ei: Elektro Installation

Es: Elektro Schwachstrom
Sl: Sanitér Leitungen
Si: Sanitar Installation
Sa: Sanitar Apparate
Sd: Steildach

Fd: Flachdach
Fe:Fenster

Ws: Wetterschutz

UT: Ubrige Technik




Liegenschaftenkonzept Li haftenk tG inde B Gemeinde
Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung legenschartenkonzept Gemeinde bauma BAUMA
Anhang A2-1a
Dby | By || 2067 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
01600 |Pavillion Fd-4510 Wv-18648 Fa-30064
EI-9019
Ei-22548
SI-9771
Sa-20669
Es-2067
102-31004
1s2-28185
03088 |Wohnhaus R0-31696 Fe-18678
We-4670
EI-6792
Ei-6792
SI-7358
10-42450
Is-16980
Fa2-3679
Fe2-5094
Sa2-7783
03088 A|Mehrzweckg R0-15986.9 SI-33306
ebaude Fa-36600 Sa-32208
We-12078 Sd-38430
El-17568 Fe-35136
Ei-26352 10-24705
Fe2-26352 1s-27450
i We2-9081 L0-2855
3 152-30195 iT-21960
03093 |Abfallsamme Fe-13646 Fa-34116
Istelle 10-17058 Ei-17058
Sd-25587
1s-21322
Fe2-20470

Legende:

Is: Innenausbau Substanz
lo: Innenausbau Oberflache

Ro: Rohbau
Fa: Fassade
Li: Lift

Montag, 15. Januar 2018

Seite 8 von 10

Wv: Warmeverteilung
We: Warmeerzeugung
Lu: Laftung

El: Elektro Leitungen
Ei: Elektro Installation

Es: Elektro Schwachstrom
Sl: Sanitér Leitungen
Si: Sanitar Installation
Sa: Sanitar Apparate
Sd: Steildach

Fd: Flachdach
Fe:Fenster

Ws: Wetterschutz
UT: Ubrige Technik




Liegenschaftenkonzept

. , Gemeinde
Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma BAUMA
Anhang A2-1a
e | EeEm 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
03156 |Scheibensta R0-45920 Is-3844 Ei-4920
nd Fd-9840
Fe-3229
03159 |Schiitzenha Fa-18456 Ei-11074
us Sd-14996
Fe-16610
10-27684
Is-29991
03255 |Garagengeb R0-8606
aude Fa-2049
Ei-3689
SI-3996
Fd-18031
At-12909
l0-1537
03256 |Schulhaus R0-42793 R0-42793 Ei-43372
Wv-83268 Fa-61959 Sa-39757
S1-93972 Sd-58087 Fe-179681
At-16264 10-123918
Sa2-68155 15-92938
EI2-30979 L-44301
Ei2-24784
Es-11359
102-123918
1s2-92938

Legende:

Is: Innenausbau Substanz
lo: Innenausbau Oberflache
Ro: Rohbau

Fa: Fassade

Li: Lift

Montag, 15. Januar 2018
Seite 9 von 10

Wv: Warmeverteilung
We: Warmeerzeugung
Lu: Laftung

El: Elektro Leitungen
Ei: Elektro Installation

Es: Elektro Schwachstrom
Sl: Sanitér Leitungen

Si: Sanitar Installation

Sa: Sanitar Apparate

Sd: Steildach

Fd: Flachdach
Fe:Fenster

Ws: Wetterschutz
UT: Ubrige Technik




Liegenschaftenkonzept

- - }Gemes‘nde
Erhaltungskonzept detailliert; Kosten ohne Teuerung Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma ‘ BAUMA

Anhang A 2-1a

NG | EREE | 20y 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
03256 A|Schulhaus Ro-52668 Ro-26334 El-18563
Wv-53730 Fa-37125 Ei-11137
Sa-27225 We-20418 SI-20110
Fd-25987 Sd-37125 Fe-29700
Fe3-29700 10-46406
SI2-36197 Fe2-44550
Sa2-27225 Li-25087
. EI2-14850
Ei2-33413
102-83531
152-18562
153-83531
03258 |Holzlager Ro-7014.6
Fa-13594
Fd-11652
10-10196
15-9467
Legende:
Is: Innenausbau Substanz Wv: Warmeverteilung Es: Elektro Schwachstrom Fd: Flachdach
lo: Innenausbau Oberflache We: Warmeerzeugung Sl: Sanitar Leitungen Fe:Fenster
Ro: Rohbau Lu: Laftung Si: Sanitar Installation Ws: Wetterschutz
Fa: Fassade El: Elektro Leitungen Sa: Sanitar Apparate UT: Ubrige Technik
Li: Lift Ei: Elektro Installation Sd: Steildach

Montag, 15. Januar 2018
Seite 10 von 10



Liegenschaftenkonzept

Gemeinde

Erhaltskonzept, Ubersicht; Kosten ohne Teuerung BAUMA
Anhang A 2-1b
DTGy | EEZIN | 220617 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
00104 |Schulhaus Aussensanie|Innensanieru Fenster- Innenausba
Wellenau rung- ng-1205'753 201'600 u Substanz-
220500 21'000
00105 |Wohnhaus Waérmeerzeu Innen- und Innen- und
Wellenau gung-30'800 Aussensanie Aussensanie
rung- rung-90'600
365'181
00130 |Feuerwehrg Innen- und Innensanieru Innen- und
eratelokal Aussensanie ng-9'075 Aussensanie
rung-17'600 rung-17'276
00330 |Altersheim, Flachdach 2- Warmeerzeu Steildach- Innensanieru Aussensanie Fenster-
Haus Linde 16'195 gung-89'074 80'976 ng-2729'930 rung- 421'074
345'497
00536 |Alt- und Innen- und Innensanieru Innensanieru Innen- und
Hauptbau Aussensanie ng-3385'872 ng-632'520 Aussensanie
rung- rung-
1418'512 774'253
00806 | Mehrzweckg Innen- und Fenster 2-
eb&ude Aussensanie 126'090
rung-
- o
00807 |Abfallsamm Innen- und
elstelle Aussensanie
H rung-72'467
00850 |Dorfstrasse Innensanieru Innensanieru
40 Weberei ng-252'555 ng-35'574
00892 |Gasthaus Fassade- Innen- und Innensanieru
PP 354'120 ﬁjt:]s;ensame ng-3801'112
a o
. 00893 Wagenscho Innen- und
pf Aussensanie
rung-46'685
Lager Innen- und Innensanieru
Aussensanie ng-24'389
rung-
247'808
00979 |Feuerwehrg Gesamtsani
eratelokal erung-
42'656

Mittwoch, 17. Januar 2018
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Liegenschaftenkonzept

Gemeinde

Erhaltskonzept, Ubersicht; Kosten ohne Teuerung BAUMA
Anhang A 2-1b
DTGy | EEZIN | 220617 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
00988 | Schopf Gesamtsani
erung-
78'717
Holzbau Steildach- Innen- und
79'200 Aussensanie
rung-
701'580
01090 |Schulhausan Aussensanie Innensanieru Warmeerzeu Innen- und
lage Trakt A rung- ng-1794'192 gung- Aussensanie
+B 698'139 115'830 rung-
2156'402
01090 A |Schulhausan Innen- und Innensanieru Innensanieru
lage Trakt C Aussensanie ng-796'142 ng-322'583
rung-
1130000
01119 |Feuerwehrg Innen- und
eratelokal Aussensanie
rung-28'909
01126 |Alterssiedlun Innen- und Waérmevertei
g Aussensanie lung-184'151
rung-
2105'526
01180 |Alte Landi Innen- und Innensanieru Fenster-
Aussensanie ng-138'758 141'110
rung-
1202'163
01180 A Anbauten Innen- und Ubrige
Alter Landi Aussensanie Technik-
rung- 16'003
968'210
01384 |Wohnhaus Innen- und Steildach-
mit Blro Aussensanie 34'800
rung-
641'105
01416 |Personalhau Innen- und Steildach-
s Aussensanie 31'950
rung-
369'497
01448 |Friedhofsge Innen- und Innen- und
baude Aussensanie Aussensanie
rung- rung-72'390
349'904
01458 |Hallenbad / Innensanieru Fenster- Flachdach-
Bistro ng-4273'651 639'553 426'368

Mittwoch, 17. Januar 2018
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Gemeinde

BAUMA

Liegenschaftenkonzept
Erhaltskonzept, Ubersicht; Kosten ohne Teuerung

Anhang A 2-1b

RTegiEeze iR ()i]i7 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
01458 A |Spezialtrakt Innen- und Innensanieru Flachdach-
Aussensanie ng-4173'915 397'859
rung-
188'568
LIS
Schulhaus Innensanieru Fenster- Innen- und
ng-2659'596 572'519 Aussensanie
rung-
579'333
Kindergarten Innen- und Elektro Flachdach-
und Biros Aussensanie Installation- 79'884
rung- 19'970
556'548
01462 |Garagengeb Inne- und
aude Aussensanie
rung-56'070
Pavillion Flachdach- Innensanieru Fassade-
4'510 ng-141'911 30'064
03088 |Wohnhaus Innen- und Fenster-
Aussensanie 18'678
rung-
133294
03088 A Mehrzweckg Innen- und Innen- und
ebaude Aussensanie Aussensanie
rung- rung-
223'623 216'050
03093 |Abfallsamm Innensanieru Innen- und
elstelle ng-30'704 Aussensanie
rung-
118553
03156 |Scheibensta Innen- und Innenausba Elektroinstall
nd Aussensanie u Substanz- ation-4'920
rung-58'989 3'844
03159 |Schitzenha Fassade- Innen- und
us 18'456 Aussensanie
rung-
100'355
03255 |Garagengeb Innen- und
aude Aussensanie
- rung-50'817
03256 |Schulhaus Innensanieru Aussensanie Innensanieru
ng-588'430 rung- ng-523'967
162'839
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Gemeinde

Liegenschaftenkonzept
Erhaltskonzept, Ubersicht; Kosten ohne Teuerung BAUMA
Anhang A 2-1b

2041 2042

2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

Innensanieru

NUGRIEE | BN | ZX0fly 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

03256 A Schulhaus Innen- und Innen- und
Aussensanie Aussensanie ng-196'453
rung-

- rung-
e 486'619 121'002

03258 |Holzlager Innen- und
Aussensanie

rung-51'924
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Finanzbedarf tber alle untersuchten Gebaude Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma | i BAUMA
Anhang A2-2 '

Jahr IH Kosten | IS Kosten Zyschlag
S e st
2017 479936 5500 M
2018 | 479936 | 109517 M
2019 | 479936 | 2'676'250 _
2020 | 479936 | 5140251 5000 B —
2021 479'936 | 4'909'924 . N
2022 479936 | 3774037 4500 ] ]
2023 | 479'936 | 3'002'681 ]
2024 | 479'936 | 2'932'020 4000 [ ]
2025 | 479936 | 1472017
2026 479936 | 21105526 g 3500 T = ] —
2027 | 479'936 | 4'396'802 0 _
2028 | 479936 | 4079393 E 3'000 — — — —
2029 | 479936 | 171'914 2 N
2030 | 479'936 | 4'601'555 S 2500 N S N ) N ) M

2031 479'936 | 1'167'440

2032 479936 | 2'868'688 2'000 e ]
2033 479'936 | 903'180
2034 479936 | 306267 1'500 e .
2035 479'936 | 348'056 M M M
2036 479'936 | 900'602

1'000 —AHHHHHHHH — —
2037 479936 | 417'964
2038 479936 | 2'175'080

500 O N e e e e T - = DR
2039 479936 | 196453
2040  479'936 | 1005327

0 T T T T T T T T T

2041 479'936 | 1'620'803
2042 479'936 | 925'111
Total 12'478'336|52'206'856

2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042

O Instandhaltung O Instandsetzung @ InstandsetzungNB O Energie M Sicherheit O BehGer
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Anhang 3: Objektblatter

Ergebnisse der Zustandsaufnahmen



00104 Schulhaus Wellenau
Wellenau 23
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 00104
Bezeichnung Schulhaus Wellenau
Gebaudeart Schulhaus
Baujahr 1959
Bauvolumen 3'128 m3
Versicherungswert 2'800'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 2'674'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 855 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 21.11.2017

Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

L.Weber, |.Baumgartner

1'232'350 SFr.

53.9 %

86'275 SFr./Jahr
14707 SFr./Jahr
2.70

25 Jahre
0.00%

0.00%

35

2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Gemeinde
| BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

beinhaltet weitere Geb&udeteile

- Fernwarme

- Geb&ude Denkmalpflegerisch geschiitzt

- Ein Teil des Objektes ist nicht unterkellert

- der Ersatzwert wurde angepasst. Gebaude ist entweder Uberversichert oder es

- Annahme: Velounterstand ist kein Bestandteil des Gebaudes

Bauteile

Abkz

Anteil Ersatzwert

[ SFr.]

[%]

Zustand Bemerkung

setzungs Jahr

Instandsetzungs-
kosten [ SFr. ]

Innenausbau Substanz Is 1 28'000 0.5 Korpus Lehrerzimmer, Brandschutztiiren 2042 21'000
Elektro Schwachstrom Es 0.75 21'000 1.25 Mutteruhr, Gong, Lautsprechanlage, EDV 2026 23'100
Fenster Fe 6 168'000 1.75 2033 201'600
Steildach Sd 4 112'000 2 Dachabschnitt Giber KiGa vermoost 2030 84'000
Sanitér Apparate Sa 4 112'000 25 Wenige Armaturen Urzustand 2026 123'200
Elektro Installation Ei 3.75 105'000 25 Wenige Installationen Urzustand 2028 126'000
Elektro Leitungen El 1.25 35'000 25 Einige Leitungen Urzsustand 2030 42'000
Rohbau Ro 36 1'008'000 25 2035 564'480
Fassade Fa 3.75 105'000 3 Verwittert stellnweise leicht beschadigt 2021 136'500
Innenausbau Oberflache lo 18 504'000 3.25 2019 378'000
Sanitar Leitungen Sl 3 84'000 3.25 2019 109200
Warmeverteilung Wv 3 84'000 3.25 2020 104205
Innenausbau Substanz 2 Is2 10 280'000 3.25 2019 210000
Fenster 2 Fe2 1 28'000 3.25 UG Fenster (exkl. Werken), Tiren und Front 2019 33'600
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
SFr.

8048 Zirich 15.01.2018

Zuschlag fir Verbesserung Behindertengerechtigkeit

WIFPARTNER

fir Warterhaltung Infrastrekter und Finonzpianueg




00104 Schulhaus Wellenau

Baulicher Zustand

Elektro Installation
Elektro Leitungen
Elektro Schwachstrom .

Fassade E
Fenster .

Fenster 2

Innenausbau Oberflache
Innenausbau Substanz E
Innenausbau Substanz 2 B

Rohbau
Sanitar Apparate

Sanitar Leitungen [ ]
Steildach
Warmeverteilung [ |

0 0.5 1 15 2 25 3 35 4 4.5 5

Instandsetzungszeitpunkte

Innenausbau Oberflache

Sanitar Leitungen

Innenausbau Substanz 2

Fenster 2

Waérmeverteilung l

Fassade l

Sanitar Apparate

Elektro Schwachstrom
Elektro Installation l

Steildach [ |

Elektro Leitungen l
Fenster [ ]

Rohbau .

Innenausbau Substanz

2017 2022 2027 2032 2037 2042

Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten

B Instandsetzungskosten @ Instandhaltungskosten
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00105 Wohnhaus Wellenau
Wellenau 21
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 00105
Bezeichnung Wohnhaus Wellenau
Gebaudeart Einfamilienhaus
Baujahr 1959
Bauvolumen 935 m3
Versicherungswert 800'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 800'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 856 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 21.11.2017

Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

Bauteile

L.Weber, I.Baumgartner

362'200 SFr.

54.7 %

25'449 SFr./Jahr
4'400 SFr./Jahr
2.74

25 Jahre
0.00%

0.00%

35

2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Ersatzwert
[ SFr.]

Anteil

[%]

T & |Gemeinde
I BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Gebaude ist Denkmalpflegerisch geschutzt

- Gedeckter Unterstand ist kein Bestandteil des Geb&audes

Zustand Bemerkung

Instandsetzungs-
kosten [ SFr. ]

Uibrige Technik uT 0.25 2'000 1.5 Waéschetrockner 2024 2'400

Fenster Fe 4.25 34'000 1.75 |EG Fenster 2033 40'800
Steildach Sd 4 32'000 1.75 2034 24'000
Innenausbau Substanz Is 35 28'000 1.75 |Kiche 2029 21'000
Elektro Leitungen El 0.5 4'000 2.25 |Hauptverteilung und Unterverteilung 2033 4'800

Rohbau Ro 41.75 334'000 25 Feuchte und Schimmel im Naturkeller 2035 187'040
Fassade Fa 3 24'000 2.75 2024 31200
Elektro Leitungen 2 Ei2 25 20'000 3.25 2021 24'000
Innenausbau Substanz 2 Is2 9 72'000 3.25 2019 54'000
Fenster 2 Fe2 1.75 14'000 3.25 UG Fenster und Aussen- Tiren und Tor 2019 16'800
Warmeverteilung Wv 3 24'000 3.25 2020 29773
Elektro Installation Ei 2 16'000 3.25 2020 19200
Sanitar Leitungen Sl 3 24'000 3.25 2019 31'200
Sanitar Apparate Sa 4 32'000 3.25 2019 35'200
Innenausbau Oberflache lo 14 112'000 3.25 2019 84'000
Warmeerzeugung We 35 28'000 3.25 |0l Heitzung firr die ganze Schulanlage 2018 30'800

8048 Zirich 15.01.2018

Zuschlage

636'213

Zuschlag fur energetische Massnahmen
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen

Zuschlag fir Verbesserung Behindertengerechtigkeit

SFr.
SFr.
SFr.

WIFPARTNER

fir Warterhaltung Infrastrekter und Finonzpianueg



00105 Wohnhaus Wellenau

Baulicher Zustand

Elektro Installation
Elektro Leitungen [ ]
Elektro Leitungen 2
Fassade [ ]
Fenster [ ]
Fenster 2
Innenausbau Oberflache
Innenausbau Substanz [ ]
Innenausbau Substanz 2
Rohbau E
Sanitar Apparate
Sanitar Leitungen
Steildach [ ]
tbrige Technik
Warmeerzeugung

Warmeverteilung [

0 0.5 1 15 2 25 3 35 4 4.5 5

Instandsetzungszeitpunkte

Warmeerzeugung [ ]
Innenausbau Oberflache
Innenausbau Substanz 2

Fenster 2
Sanitar Apparate
Sanitar Leitungen
Warmeverteilung [ ]
Elektro Installation B
Elektro Leitungen 2 B
Fassade B
brige Technik [ ]
Innenausbau Substanz B
Fenster B
Elektro Leitungen .
Steildach [ ]
Rohbau [ ]

2017 2022 2027 2032 2037 2042

Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten

B Instandsetzungskosten @ Instandhaltungskosten

SFr. 250000
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Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

00130 Feuerwehrgeratelokal
Wellenau 33
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 00130
Bezeichnung Feuerwehrgeréatelokal
Gebaudeart Magazin
Baujahr 1959
Bauvolumen 92 m3
Versicherungswert 55'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 55'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 598 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 21.11.2017

L.Weber, I.Baumgartner

28'627 SFr.

48.0 %

1'758 SFr./Jahr
303 SFr./Jahr
2.40

25 Jahre
0.00%

0.00%

35

2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

T & |Gemeinde
I BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Die Montageplatten der Elektroverteilung kdnnten voraussichtlich asbesthaltig

sein.

Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Innenausbau Substanz Is 12 6'600 1.75 2029 4'950
Steildach Sd 15 8250 1.75 2034 6'188
Innenausbau Oberflache lo 10 5'500 2 2029 4'125
Rohbau Ro 36 19'800 25 2035 11'088
Aussentlire Tore At 10 5'500 3 Verwittert, Farbe blattert ab 2021 5'775
Fassade Fa 11 6'050 3 Eine Fassadenseite nicht gesichtet (Holzlager) 2021 7'865
Elektro Installation Ei 6 3'300 3.25 |HAK. Neu 2021 3'960

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.

WIFPARTNER

8048 zlrich 15.01.2018 fir Warterhaltung Infrastrekter und Finonzpianueg



00130 Feuerwehrgeratelokal

Baulicher Zustand

Aussentire Tore .

Elektro Installation l

Fassade l

Innenausbau Oberflaiche l

Innenausbau Substanz l

Rohbau l
Steildach l

0 0.5 1 15 2 25 3 35 4 4.5 5

Instandsetzungszeitpunkte
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Elektro Installation

Fassade I
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Gemeinde
| BAUMA

00330 Altersheim, Haus Linde
Béndlerstrasse 10 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 00330
Bezeichnung Altersheim, Haus Linde
Gebaudeart Gewerbebau
Baujahr 1962
Bauvolumen 5'600 m3
Versicherungswert 5'398'384 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 5'398'386 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 964 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 01.11.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 3'608'146 SFr. Hinweise:
0,
Alterungsentwertung 33.2 % - Der Ersatzwert wurde angepasst
durchschn. Instandsetzung 177783 SFr./Jahr
Instandhaltung 29'691 SFr./Jahr - Das Haus Birke wurde nicht gesichtet
Gemittelter Zustand 1.66
- Die Elektro Hauptverteilung befindet sich im Haus Birke
Laufzeit 25 Jahre - Putzraum im UG hat keine Liiftung
Teuerung 0.00% ichtlich Asbesthaltige Z tf latten (Fassad
Zins 0.00% - voraussichtlich Asbesthaltige Zementfaserplatten (Fassade)
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Abkz  Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Flachdach Fd 1 53'984 0.5 Flachdach Cafeteria 2037 64'781
Elektro Schwachstrom Es 2 107'968 0.5 Brandschutzanalge, Schwesternruf und Uhren 2032 118'765
Lift Li 1.5 80'976 0.75 Bettenlift
Fenster Fe 6.5 350'895 1 Kunstofffenster und Wintergarten 2040 421'074
Innenausbau Substanz Is 19 1'025'693 1 Inkl. Alte Turen Korridor 2036 769270
Luftung LU 3.75 202'439 1 Grosskiiche und Zimmer WC-Lufter
Ubrige Technik uT 15 80'976 1 Kuhizelle inkl. Kompressor, Klimagerate 2028 97'171
Elektro Leitungen El 25 134'960 15 Leitungen teils noch von 1962 2040 161'952
Innenausbau Oberflache lo 9 485'855 1.75 |Teppiche und Parkett Speisesaal schadhaft 2031 364'391
Sanitér Apparate Sa 5 269'919 1.75 2035 296'911
Elektro Installation Ei 35 188'943 1.75 |Teils Installation aus 1962 2034 226'732
Fassade Fa 4 215'935 1.75 |Verputz und Zementfaserplatten 2037 280'716
Fenster 2 Fe2 25 134'960 2 Fenster Cafeteria und Aussentiren 2030 161'952
Warmeerzeugung We 15 80'976 2 Kombiheitzung Schnitzel/Ol von 2000 2021 89'074
Sanitér Leitungen SI 4 215'935 2 Leitungen 1962 und 2003 2032 280'716
Rohbau Ro 28 1'511'548 2.25 |Tw. Leicht aufsteigende Feuchte 2039 846'467
Steildach Sd 2 107'968 2.25 |Ersatzziegel schwer erhaltlich 2027 80'976
Flachdach 2 Fd2 0.25 13'496 2.75 |Flachdach Uber Kiiche 2019 16'195
Warmeverteilung Wv 25 134'960 2.75 2026 167'423
Zuschlage
Zuschlag fir energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.

WIFPARTNER
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00330

Baulicher Zustand

Altersheim, Haus Linde
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Gemeinde

I BAUMA
00536 Alt- und Hauptbau
Haselhalden 27 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8493 Saland

Gebéaudedaten

Gebaudenummer 00536

Bezeichnung Alt- und Hauptbau

Gebéaudeart Schulhaus

Baujahr 1947

Bauvolumen 17'941 m3

Versicherungswert 10'080'000 SFr.

Ersatzwert (geschatzt) 10'080'000 SFr.

Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 562 SFr./m3

Ergebnisse

Datum Begehung 17.10.2017

Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen

Zustandswert 5'972'400 SFr. Hinweise:

Alterungsentwertung 40.8 % - Hauptbau:

durchschn. Instandsetzung 268'316 SFr./Jahr Baujahr 1989, Fernwarme, Angedacht neue Korridorbeleuchtung 2018 LED

Instandhaltung 55'440 SFr./Jahr (nicht berticksichtig), Foier und Singsaal starke Rissbildung im Plattenbelag. UB

Gemittelter Zustand 2.04 vermutlich ebenfalls betroffen.

- Altbau:

Laufzeit 25 Jahre Baujahr 1947, Dachstuhl vermutlich Schadlingsbefall. Solte Uberprift werden.

Teuerung 0.00% Kochherd zuganglich fur Kinder (Sicherheitseinrichtung)

Zins 0.00%

Eingreifszeitpunkt 35

Indexiert bis 2017

Zustand Energie 9 nicht beurteilt

Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt

Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instand- Instandsetzungs-

[%] [ SFr.] setzungs Jahr kosten [ SFr. ]

Warmeerzeugung We 1 100'800 0.25 |Altbau 2035 110'880
Steildach Sd 3 302'400 1 Hauptbau
Rohbau Ro 25.5 2'570'400 1 Hauptbau
Innenausbau Substanz 2 Is2 25 252'000 1.25 |Altbau, Neuere Substanz 2033 189'000
Sanitar Apparate 2 Sa2 0.75 75'600 15 Altbau, Nasszellen WHG/IV-WC/Boiler/WC KG 2038 83'160
Fassade Fa 4 403200 15 Hauptbau 2041 524'160
Innenausbau Oberflache 2 lo2 25 252'000 1.75 |Altbau, Neuere Oberflachen 2031 189'000
Warmeverteilung Wv 2 201'600 1.75 |Hauptbau, Bodenheizung 2039 250'093
Elektro Installation 2 Ei2 0.5 50'400 2 Altbau, Neuere Beleuchtung 2032 60'480
Elektro Schwachstrom Es 0.5 50'400 2 Alt- und Hauptbau 2022 55'440
Sanitar Leitungen Sl 2 201'600 2.25 |Hauptbau 2029 262'080
Innenausbau Substanz Is 9 907'200 2.25 |Hauptbau 2025 680'400
Steildach 2 Sd2 15 151'200 25 |Altbau 2024 113'400
Innenausbau Oberflache lo 7 705'600 25 Hauptbau 2025 529200
Fenster Fe 8.5 856'800 25 Alt- und Hauptbau 2026 1'028'160
Elektro Leitungen El 2 201'600 2.75 |Alt-und Hauptbau, Altbau teils Leitungen alter 2027 241'920
Sanitar Apparate Sa 3 302'400 2.75 |Hauptbau 2024 332'640
Rohbau 2 Ro2 11 1'108'800 2.75 |Altbau 2031 620'928
Luftung LU 0.5 50'400 2.75 |Hauptbau 2025 39'312
Warmeverteilung 2 Wv2 1 100'800 3 Altbau, Radiatoren 2023 125'046
Elektro Installation Ei 2 201'600 3 Hauptbau 2022 241'920
Ubrige Technik uT 0.25 25'200 3 Hauptbau 2019 30'240
Innenausbau Substanz 3 Is3 25 252'000 3.25 |Altbau, Alte Substanz 2019 189'000
Elektro Installation 3 Ei3 0.75 75'600 3.25 |Altbau 2020 90'720
Innenausbau Oberflache 3 103 25 252'000 3.25 |Altbau, Alte Oberflachen 2019 189'000
Sanitar Leitungen 2 SI2 1 100'800 3.25 |Altbau 2019 131'040
Fassade 2 Fa2 2 201'600 3.25 |Altbau 2019 262'080
Sanitar Apparate 3 Sa3 1.25 126'000 3.25 |Altbau, WC-Anlagen tw ausser betrieb 2019 138'600

WIFPARTNER
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Gemeinde
| BAUMA

00806 Mehrzweckgebaude
Gublenstrasse 32 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 00806
Bezeichnung Mehrzweckgebaude
Gebaudeart Mehrzweckgebéude i
Baujahr 1888
Bauvolumen 7'998 m3
Versicherungswert 4'670'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 4'670'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 584 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 24.10.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 1'778'103 SFr. Hinweise:
Alterungsentwertung 61.9 % Mehrzweckgebaude:
durchschn. Instandsetzung 154'889 SFr./Jahr
Instandhaltung 25'685 SFr./Jahr - Militarunterkunft, Werkhof und Feuerwehr
Gemittelter Zustand 3.10 - Die Militarunterkunft ist stillgelegt
- Das Dach/Unterdach vom Steildach der Militarunterkunft, sowie Fassade und
Dach Feuerwehr besteht aus Zementfaserplatten die voraussichtlich
Laufzeit 25 Jahre Asbesthaltig sind
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Abkz  Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Fenster 3 Fe3 0.25 11'675 0.75  |Neueres Feuerwehrtor
Uibrige Technik uT 25 116'750 15 Wasserenthartungsanlage, Kompressor, Kran, 2024 140'100
Fenster 2 Fe2 2.25 105'075 2 Feuerwehrtore (7 Stk), Eingangstiire Werkhof 2030 126'090
Innenausbau Substanz 2 I1s2 1.75 81'725 2 Zimmer- und Birottiren, WC Leichtbauwande 2027 61'294
Flachdach Fd 35 163'450 2 Kies, Zementfaserplatten, Blech 2022 196'140
Steildach Sd 15 70'050 2.75 |Unterdach Zementfaserplatten ev. Asbesthaltig 2022 52'538
Fassade Fa 5 233'500 3 Verputz, Zementfaserplatten tw. Schadhaft 2021 233'500
Luftung LU 0.5 23'350 3 Luftung Kuche, Rohrlifter, Abluft Tumbler 2022 18213
Innenausbau Oberflache lo 11.75 548725 3.25 2019 411'544
Rohbau Ro 35.75 1'669'525 3.25 |Schadhaft und Aufsteigende Feuchte im UG 2022 934'934
Waéarmeerzeugung We 0.75 35'025 3.25 |Olheizung 2018 38'528
Warmeverteilung Wv 3.25 151'775 3.25 |Radiatoren und Lufterhizer 2020 188'283
Elektro Leitungen El 25 116'750 3.25 2021 140'100
Elektro Installation Ei 3.25 151'775 3.25 2020 182'130
Sanitér Leitungen Sl 3.25 151'775 3.25 2019 197'308
Sanitér Apparate Sa 4.75 221'825 3.25 2019 244'008
Innenausbau Substanz Is 13 607'100 3.25 2019 455'325
Fenster Fe 4.5 210'150 3.5 Inkl. Tore und Aussentiren 2017 252'180
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.

WIFPARTNER
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Gemeinde
| BAUMA

00807 Abfallsammelstelle
Gublenstrasse 32 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma

Gebéaudedaten

Gebaudenummer 00807

Bezeichnung Abfallsammelstelle

Gebéaudeart Unterstand

Baujahr 1994

Bauvolumen 708 m3

Versicherungswert 152'400 SFr.

Ersatzwert (geschatzt) 152'400 SFr.

Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 215 SFr./m3

Ergebnisse

Datum Begehung 24.10.2017

Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen

Zustandswert 118'567 SFr. Hinweise:

0,

Alterungsentwertung 2‘2'2 % - Die Elektro Haupt-/Unterverteilung befindet sich extern.

durchschn. Instandsetzung 2'899 SFr./Jahr - Garagengebaude nicht Bestanteil der Abfallsammelstelle

Instandhaltung 838 SFr./Jahr

Gemittelter Zustand 111

Laufzeit 25 Jahre

Teuerung 0.00%

Zins 0.00%

Eingreifszeitpunkt 35

Indexiert bis 2017

Zustand Energie 9 nicht beurteilt

Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt

Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-

[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]

Steildach Sd 19 28'956 0.75
Rohbau Ro 39 59'436 0.75
Aussentire Tore At 19 28'956 15 2039 30'404
Fassade Fa 17 25'908 15 2035 31'090
Elektro Installation Ei 6 9'144 2.25 |Inkl. Signalisation Feuerwehr 2033 10973

ota 00 400 72'467

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.

WIFPARTNER
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Gemeinde

I BAUMA
00850 Dorfstrasse 40 Weberei
Dorfstrasse 40 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 00850
Bezeichnung Dorfstrasse 40 Weberei
Gebaudeart Gewerbebau
Baujahr 1790
Bauvolumen 1'141 m3
Versicherungswert 677'600 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 677'600 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 594 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 14.11.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 398'598 SFr. Hinweise:
Alterungsentwertung 412 % - Gebaude steht unter Denkmalschutz
durchschn. Instandsetzung 11'525 SFr./Jahr
Instandhaltung 3727 SFr./Jahr
Gemittelter Zustand 2.06
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Abkz  Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Elektro Leitungen 2 El2 1.5 10'164 0.25 |HV-UV (1.0G), Leitungen DG
Steildach Sd 5.5 37'268 0.25
Innenausbau Oberflache 2 lo2 5 33'880 0.25 |Plattenbelag UG, Innenausbau DG
Warmeerzeugung We 15 10'164 0.75 |Olheizung 2029 11'180
Fenster 2 Fe2 55 37'268 0.75 Fenster und Laden EG,0G,DG
Fassade Fa 35 23'716 0.75
Rohbau 2 Ro2 31 210'056 175 |EG,0G,DG
Elektro Installation 2 El2 3 20'328 2 Beleuchtung Weberei 2032 24'394
Warmeverteilung Wv 35 23'716 2.75 |exkl. DG wird neu gemacht 2026 29'421
Innenausbau Substanz Is 10 67'760 3 2020 50'820
Sanitar Leitungen Sl 25 16'940 3 exkl. DG wird neu gemacht 2021 22'022
Sanitar Apparate Sa 3 20'328 3 exkl. DG 2021 22'361
Innenausbau Oberflache lo 12 81'312 3 Alte Oberflachen 2021 60984
Elektro Installation Ei 15 10'164 325 |Alt 2020 12'197
Fenster Fe 15 10'164 3.25 UG Fenster/Aussentiiren 2019 12'197
Elektro Leitungen El 15 10'164 3.25 |Alt 2021 12'197
Rohbau Ro 8 54'208 35 UG, Schadhaft 2017 30'356
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Gemeinde
| BAUMA

00892 Gasthaus
Dorfstrasse 16 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 00892
Bezeichnung Gasthaus
Gebaudeart Gewerbebau
Baujahr 1790
Bauvolumen 5314 m3
Versicherungswert 6'810'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 6'810'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 1'282 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 06.12.2017
Begehung durch L.Weber Bemerkungen
Zustandswert 4'141'331 SFr. Das Gasthaus ist aus dem Jahr 1790 und steht unter Schutz. Im 1993 wurde
Alterungsentwertung 39.2 % ein Anbau sowie eine Sanierung des Geb&udes ausgefuhrt
durchschn. Instandsetzung 172'543 SFr./Jahr Hinweise:
Instandhaltung 37'455 SFr./Jahr
Gemittelter Zustand 1.96 - Der Fassadenputz weist mehrere gréssflachige Ablésung sowie div. Risse auf
- Dach stellenweise mit Schnee bedeckt
- Es konnte nur ein Hotelzimmer gesichtet werden. Annahme das die restlichen
Laufzeit 25 Jahre Zimmer gleich sind
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Uibrige Technik uT 0.5 34'050 0.5 Wasserenthartungsanlage, RWA, Tumbler 2032 40'860
Steildach Sd 35 238'350 1.25
Rohbau Ro 32.75 2'230'275 1.25 |Tw. Starke Feuchte im alten Geb&aude teil
Warmeerzeugung We 0.75 51'075 1.75 |OL Heizung 2022 56'183
Sanitar Leitungen Sl 3.75 255'375 2 2032 331'988
Flachdach Fd 0.5 34'050 2 Begehbare Dachterassen 2022 40'860
Warmeverteilung Wv 3 204'300 2 2036 253'442
Innenausbau Substanz Is 17 1'157'700 2.25 2025 868'275
Lift Li 1.75 119'175 2.25 |Personenlift und zwei Speiselifte 2031 166'845
Fenster Fe 7 476'700 2.25 |Tw. aussen verwittert, Fensterkitt [6st sich 2028 572'040
Luftung LU 4 272'400 2.25 |Vier Liftungsblécke inkl. Warmetauscher 2031 212'472
Ubrige Technik2 uT2 0.75 51'075 25 Kuhlkompressor, Biihnentechnik, Waschmasch 2020 61'290
Elektro Leitungen El 2.25 153'225 25 2030 183'870
Sanitar Apparate Sa 5 340'500 25 2026 374'550
Innenausbau Oberflache lo 10 681'000 25 2025 510750
Elektro Installation Ei 3.5 238'350 2.75 2025 286'020
Fassade Fa 4 272'400 3.25 |Diverse Schadstellen 2019 354'120
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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00893 Wagenschopf

Miliweg

8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 00893
Bezeichnung Wagenschopf
Gebaudeart Lager
Baujahr 1900
Bauvolumen 210 m3
Versicherungswert 79'600 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 79'600 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 379 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 24.10.2017

Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

Bauteile

L.Weber, I.Baumgartner

53'014 SFr.

33.4 %

1'867 SFr./Jahr
438 SFr./Jahr
1.67

25 Jahre
0.00%

0.00%

35

2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Anteil

[%]

Ersatzwert
[ SFr.]

Zustand Bemerkung

T & |Gemeinde
I BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Die Raumlichkeit des Mieters (Verkehrsverein) konnte nicht gesichtet werden.
(Kein Zutritt)
- Die Elektrohauptverteilung konnte nicht gesichtet werden. (Nicht gefunden)

Instandsetzungs-
kosten [ SFr. ]

Innenausbau Substanz Is 7 5'572 1 Holztrennwand 2036 4'179
Steildach Sd 20 15'920 15 2039 11'940
Elektro Installation Ei 7 5572 1.75 2038 6'686
Fassade Fa 16 12'736 1.75 2032 15283
Rohbau Ro 41 32'636 1.75

Fenster Fe 9 7'164 2 2030 8'597

8048 Zirich 17.01.2018

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.

WIFPARTNER
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00902 Lager
Hornlistrasse 9
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 00902
Bezeichnung Lager
Gebaudeart Magazin
Baujahr 1900
Bauvolumen 1'119 m3
Versicherungswert 419'600 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 419'600 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 375 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 14.11.2017

Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

Bauteile

L.Weber, I.Baumgartner

196'583 SFr.

53.1 %

13750 SFr./Jahr
2'308 SFr./Jahr
2.66

25 Jahre
0.00%

0.00%

35

2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Anteil Ersatzwert

[%] [SFr.]

T & |Gemeinde
BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Das Gebéude ist nicht unterkellert

- Elektrohauptverteilung auch fur Wohnhaus und Laden
- Es wurde nur eine der sechs Garagen gesichtet. Annahme das die anderen

gleich sind wie die gesichtete

Zustand Bemerkung

Instand-
setzungs Jahr

Instandsetzungs-
kosten [ SFr. ]

Innenausbau Substanz Is 35 14'686 1 Gelander, Treppe, Verschlag 2036 11'014
Innenausbau Oberflache lo 4.25 17'833 1.75 2031 13'375
Fenster Fe 15 62'940 2.25 |Laden und Garagentore 2028 75'528
Steildach Sd 15 62'940 2.25 Kaltdach, kein Unterdach 2027 47'205
Fassade Fa 15 62'940 2.25 Holz, verwittert 2027 75'528
Elektro Installation Ei 1.75 7'343 3.25 2020 8'812
Elektro Leitungen El 2 8'392 3.25 2021 10'070
Rohbau Ro 43.5 182'526 3.25 |Bollensteine und Holz, Abplatzungen Risse 2022 102'215
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

00979 Feuerwehrgeratelokal
Felmistrasse 31
8494 Bauma
Gebaudedaten
Gebaudenummer 00979
Bezeichnung Feuerwehrgeréatelokal
Gebaudeart Magazin
Baujahr 1898
Bauvolumen 76 m3
Versicherungswert 51'300 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 51'300 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 675 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 01.11.2017

L.Weber, |.Baumgartner

18'853 SFr.

63.2 %

1'706 SFr./Jahr
282 SFr./Jahr
3.16

25 Jahre
0.00%

0.00%

35

2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Gemeinde
| BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Elektrohauptverteilung und Unterverteilung fern

Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Innenausbau Substanz Is 4 2'052 15 Leiter und Podest im Turm 2031 1'539
Innenausbau Oberflache lo 4 2'052 2.75 |Zementlberzug 2023 1'539
Steildach Sd 17 8721 2.75 |Stark Verwittert aber noch dicht 2022 6'541
Rohbau Ro 40 20'520 3.25 |Riss in Fundationsriegel, Abplatzungen 2022 11'491
Fenster Fe 18 9234 3.5 Laden und Tor 2017 11'081
Elektro Installation Ei 2 1'026 3.5 Schalter defekt, Installation funktioniert nicht 2017 1'231
Fassade Fa 15 7'695 3.5 Stark verwittert, Risse und Locher 2017 9'234

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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00988 Schopf
Laubberg 18
8493 Saland
Gebaudedaten
Gebaudenummer 00988
Bezeichnung Schopf
Gebaudeart Schopf
Baujahr 1899
Bauvolumen 657 m3
Versicherungswert 89'900 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 89'900 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 137 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 01.11.2017

Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

L.Weber, |.Baumgartner

21'216 SFr.

76.4 %

3'149 SFr./Jahr
494 SFr./Jahr
3.82

25 Jahre
0.00%

0.00%

35

2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Gemeinde
| BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Der Versicherungswert fallt eher tief aus.
- Ein Schopfteil konnte nicht gesichtet werden (verschlossen).

Sicherheit:

- Dach und Fassade teilweise bereits eingesturtzt. (Gebaude einsturzgeférdet)

Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] setzungs Jahr kosten [ SFr. ]
Rohbau Ro 36 32'364 3.5 2017 18'124
Innenausbau Substanz Is 8 7'192 4 Holzpodest 2017 7'192
Fenster Fe 17 15'283 4 Aussentiren und Tore 2017 18'340
Steildach Sd 23 20'677 4 Deckung extrem stark vermoost und verlaubt. 2017 20'677
Fassade Fa 16 14'384 4 Holz/Putz 2017 14'384
Zuschlage

8048 Zirich 15.01.2018

Zuschlag fur energetische Massnahmen
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit

SFr.
SFr.
SFr.
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Gemeinde
| BAUMA

01077 Holzbau
Haselhalden 29 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8493 Saland
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01077
Bezeichnung Holzbau
Gebéaudeart Schulhaus
Baujahr 1998
Bauvolumen 2'124 m3
Versicherungswert 1'320'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 1'320'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 621 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 17.10.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 971'190 SFr. Hinweise:
0,
Alterungsentwertung 26.4 % - Das Haus wird mittels Fernwarme beheitzt
durchschn. Instandsetzung 31'231 SFr./Jahr
Instandhaltung 7'260 SFr./Jahr
Gemittelter Zustand 1.32
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt

Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Rohbau Ro 36.5 481'800 0.5 Holzbau
Warmeverteilung Wv 35 46'200 1
Innenausbau Substanz Is 12 158'400 15 2031 118'800
Fenster Fe 8 105'600 15 2035 126'720
Sanitar Leitungen Sl 39'600 1.5 2039 51'480
Elektro Schwachstrom Es 0.5 6'600 15 2024 7'260
Fassade Fa 45 59'400 1.75 2032 71'280
Innenausbau Oberflache lo 16 211'200 2 2029 158'400
Steildach Sd 5 66'000 2 Schadhaft 2022 79'200
Elektro Leitungen El 26'400 2 2036 31'680
Sanitar Apparate Sa 66'000 2.25 2029 72'600
Elektro Installation Ei 4 52'800 25 2028 63'360
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Gemeinde
I BAUMA
01090 Schulhausanlage Trakt A + B
Heinrich Gujer-Strasse 35 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01090
Bezeichnung Schulhausanlage Trakt A + B
Gebéaudeart Schulhaus
Baujahr 1909
Bauvolumen 12'567 m3
Versicherungswert 8'424'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 8'424'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 670 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 24.10.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 5'739'373 SFr. Hinweise:
0,
Alterungsentwertung 31.‘3' % - Der Ersatzwert wurde angepasst
durchschn. Instandsetzung 243016 SFr./Jahr - Die Gebaude A und B wurden losgelést vom Gebaude C
Instandhaltung 46'332 SFr./Jahr - Der Trakt A wurde im 2010 komplett innensaniert
Gemittelter Zustand 1.59 - Der Trakt B wurde im 2010 teilweise innen und aussen saniert
- Trakt A ist teilweise Denkmalgeschiitzt
- Im Trakt A sind die sanierten Wande stellenweise stark schadhaft
Laufzeit 25 Jahre - Das Dachgeschoss uiber der Turnhalle wurde nicht gesichtet
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt

Bauteile Abkz  Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instand- Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] setzungs Jahr kosten [ SFr. ]
Warmeerzeugung We 1 84'240 0.5 Schnitzelheizung, Luft/Wasser-Warmepumpe 2031 92'664
Innenausbau Substanz Is 16 1'347'840 0.5 Sanierte Substanz Trakt A und B 2042 1'010'880
Flachdach Fd 4 336'960 0.5 Durchgang A zu B 2037 404'352
Innenausbau Oberflache lo 12 1'010'880 0.75 |Sanierte Oberflachen Trakt A und B 2039 758'160
Sanitar Leitungen Sl 4 336'960 0.75 |Trakt A komplett, tw. Trakt B wenige neue
Elektro Leitungen El 2 168'480 0.75 |Trakt A komplett und teilweise Trakt B
Sanitar Apparate Sa 4 336'960 1 Trakt A komplett, teilweise Trakt B
Elektro Installation Ei 2 168'480 1 Trakt A komplett und teilweise Trakt B 2040 202'176
Luftung LU 1.75 147'420 1 Trakt A und B, zwei Liiftungsblécke vom 2010
Lift Li 0.75 63'180 1 Personenlift vom 2010, Trakt A
Elektro Schwachstrom Es 0.5 42'120 1.25 |Trakt A und B, Uhren/Gonganlage, EDV 2026 46'332
Rohbau Ro 36 3'032'640 15 Sanierter Rohbau von 2010
Fenster Fe 8 673'920 15 Fenster und Aussentiren Trakt A und B 2035 808704
Warmeverteilung Wv 3 252'720 2 Von Sanierung 2010, Trakt A und B 2036 313'509
Steildach Sd 4 336'960 25 Teilweise vermoost, verwittert, Trakt A und B 2024 252'720
Sanitér Apparate 2 Sa2 2.25 189'540 25 |Trakt B, WC und Duschen 2026 208'494
Fenster 2 Fe2 1 84'240 3.25 |Trakt B UG Fenster und Garagentore 2019 101'088
Warmeverteilung 2 Wv2 2 168'480 3.25 |Alte Radiatoren und Leitungen, Trakt A und B 2020 209'006
Sanitar Leitungen 2 SI2 2 168'480 3.25 |Trakt A wenige Alte Leitungen, Trakt B tw. 2019 219'024
Sanitar Apparate 3 Sa3 0.75 63'180 3.25 |Trakt A wenige, Trakt B UG 2019 69'498
Elektro Leitungen 2 El2 0.5 42'120 3.25 |Trakt A wenige alte, Trakt B UG und Turnhalle 2021 50'544
Elektro Installation 2 Ei2 1 84'240 3.25 |Trakt A wenige alte, Trakt B UG und Turnhalle 2020 101'088
Rohbau 2 Ro2 3 252'720 3.25 Trakt A Technische Raume, Keller Trakt B 2022 141'523
Innenausbau Substanz 2 Is2 4.25 358'020 3.25 |Trakt A teilweise UG, Trakt B UG und Turnhalle 2019 268'515
Fassade Fa 4 336'960 3.25 |Trakt A und B, Trakt A starker Efeu bewuchs 2019 438'048
Innenausbau Oberflache 2 102 6 505'440 3.25 |[Trakt A teilweise UG, Trakt B UG und Turnhalle 2019 379'080
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Gemelnde
I BAUMA
01090 A Schulhausanlage Trakt C
Heinrich Gujer-Strasse 35 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01090 A
Bezeichnung Schulhausanlage Trakt C
Gebéaudeart Schulhaus
Baujahr 1963
Bauvolumen 6'000 m3
Versicherungswert 4'026'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 4'026'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 671 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 24.10.2017
Begehung durch L.Weber, |. Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 2'162'962 SFr. Hinweise:
Alterungsentwertung 46.3 % - Der Ersatzwert wurde angepasst
durchschn. Instandsetzung 172'666 SFr./Jahr - Das Gebaude C wurde losgeldst von den Gebauden A und B
Instandhaltung 22'143 SFr./Jahr -Der Trakt C wurde voraussichtlich im 1963 erbaut, im 1985 wurde eine
Gemittelter Zustand 231 Aufstockung realisiert und im 1996 wurde ein Anbau ausgefiihrt.
- Das Gebaude wird mittels Fernwarme beheitzt
- Elektro Hauptverteilung ist im Trakt A
Laufzeit 25 Jahre - Im Zimmer CU2 Natur Technik ist die Zimmerdecke voraussichtlich
Teuerung 0.00% Asbesthaltig ) o !
Zins 0.00% - Solaranlage wird extern betr_l_eben und ist kein Bestandteil des Gebaudes
- Putzraum im DG fehlende Luftung
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Abkz  Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instand- Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] setzungs Jahr kosten [ SFr. ]
Warmeerzeugung We 1 40'260
Innenausbau Substanz 3 Is3 3.75 150'975 0.5 Brandschutztiiren und aufgefrischte Gardarobe 2042 113231
Innenausbau Oberflache 3 o3 4 161'040 0.75 |Oberflachen Géange exkl. Béden 2039 120780
Rohbau2 Ro2 15 603'900 0.75 |Anbau von 96
Elektro Installation 3 Ei3 1.25 50'325 0.75 |ElInst. alle Gange und Zimmerbeleuchtungen 2041 60'390
Sanitar Apparate 3 Sa3 0.5 20'130 0.75 |Neu ersetzte Apparate
Steildach Sd 4 161'040 1
Fassade 2 Fa2 15 60'390 1.25 |Anbau von 96, Verputz und Holz
Warmeverteilung 2 Wv2 25 100'650 15 Aufstockung von 85 und Anbau von 96
Elektro Schwachstrom Es 0.5 20'130 15 Uhren/Gonganlage, EDV 2024 22'143
Lift Li 0.5 20'130 1.5 IV-Treppenlift im Anbau 2039 28'182
Fenster 2 Fe2 55 221'430 1.75 |Anbau vom 96 und sanierte Fenster vom 99 2033 265'716
Innenausbau Substanz 2 Is2 5 201'300 2 Substanz Anbau von 96 2027 150'975
Sanitér Leitungen 2 SI2 1.75 70'455 2 Aufstockung vom 85 und Anbau vom 96 2032 91'692
Flachdach Fd 4 161'040 2 Durchgang B zu C 2022 193248
Elektro Leitungen 2 El2 0.75 30'195 2.25 |Leitungen und Verteilung vom Anbau 96 2033 36'234
Sanitar Apparate 2 Sa2 0.5 20'130 2.25 |Anbau vom 96 2029 22'143
Rohbau Ro 36 1'449'360 25 Teilweise Schadhaft 2035 811'642
Elektro Installation 2 Ei2 1 40'260 25 Elektroinstallation vom Anbau von 96 2028 48'312
Innenausbau Oberflache 2 lo2 6 241'560 25 Oberflache Anbau von 96 2025 181'170
Fassade Fa 4 161'040 2.75 |Fassade von 63/85, Verputz und Holz 2024 209'352
Fenster Fe 8 322'080 3 UG vom 63 und Aufstockung 85 2021 386'496
Elektro Leitungen El 2 80'520 3.25 |Leitungen und Verteilung vom 63 und 85 2021 96'624
Warmeverteilung Wv 38 120780 3.25 |Von 63 2020 149'832
Elektro Installation Ei 2 80'520 3.25 |Elektroinstallation vom 63 und vom 85 2020 96'624
Sanitar Leitungen Sl 4 161'040 3.25 |Leitungen von 63 2019 209'352
Sanitér Apparate Sa 4 161'040 3.25 |Apparate vom 63 und 85 Aufstockung 2019 177'144
Innenausbau Substanz Is 16 644'160 3.25 |Substanz vom 63 und 85 2019 483'120
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Innenausbau Oberflache lo 12 483'120 3.25 ‘Oberfléchen vom 63 und 85 2019 362'340
Total 150 6'039'000 ‘ 4'316'642
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Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

01119 Feuerwehrgeratelokal
Auwisstrasse 10
8493 Saland
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01119
Bezeichnung Feuerwehrgeréatelokal
Gebaudeart Magazin
Baujahr 1953
Bauvolumen 115 m3
Versicherungswert 42'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 42'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 365 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 17.10.2017

L.Weber, I.Baumgartner

26'019 SFr.

38.1 %

1'156 SFr./Jahr
231 SFr./Jahr
1.90

25 Jahre
0.00%

0.00%

35

2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Gemeinde
| BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Die Montageplatten der Elektroverteilung kdnnten voraussichtlich asbesthaltig
sein.

- Ein Fallstrang Dachwasser ist geknickt. Dieser sollte instand gesetzt werden
um Volgeschaden vorzubeugen.

Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]

Fenster Fe 13 5'460 0.25

Innenausbau Oberflache lo 7 2'940 15 2033 2'205
Steildach Sd 18 7'560 1.75 2034 5'670
Fassade Fa 16 6'720 2 2030 8'064
Elektro Installation Ei 8 3'360 2.25 2033 4'032
Rohbau Ro 38 15'960 25 Fundationsriegel 2 Risse 2035 8'938

42'000

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Gemeinde
| BAUMA

01126 Alterssiedlung
Baretswilerstrasse 2 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01126
Bezeichnung Alterssiedlung
Gebéaudeart MFH einfach
Baujahr 1986
Bauvolumen 5'397 m3
Versicherungswert 3'958'500 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 4'067'359 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 754 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 21.11.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 2'456'249 SFr. Die Alterssiedlung wurde mit der Garage zusammen vom Luftschutzraum
Alterungsentwertun 39.6 % losgeldst. Daher wurde der Luftschutzraum welcher sich nicht unter dem
9 9 ) Gedude befindet nicht beurteilt und die Kubatur sowie der Ersatzwert
durchschn. Instandsetzung 91'587 SFr./Jahr abgeschatzt und angepasst
Instandhaltung 22'371 SFr./Jahr
Genmittelter Zustand 1.98 Hinweise:
- Der Ersatzwert wurde angepasst. Anhand der Auswertung sind wir der
Laufzeit 25 Jahre Meinung, das dass Geb&ude minimal unterversichert ist
Teuerung 0.00% - Es wurden nur 3 der 21 Wohnungen besichtig. Annahme das die Wohnungen
Zi 0.00% alle gleich sind
ins LU0 - Voraussichtlich Asbesthaltige Zementfaserplatten (Fassade)
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Steildach Sd 45 178'132 1 Warmdach
Warmeerzeugung We 0.75 29'689 1 Ol Heizung, Brenner 2015 ersetzt 2026 32'658
Rohbau Ro 40 1'583'400 1
Warmeverteilung Wv 3.75 148'444 2 Bodenheizung, UG Bad Elektroheizung 2036 184'151
Fassade Fa 35 138'548 2 Versch. Materialien, vermoost,verwittert, Bewuc 2033 180112
Innenausbau Substanz Is 19 752'115 2.75 2022 564'086
Innenausbau Oberflache lo 9 356'265 2.75 2023 267'199
Fenster Fe 6.5 257'302 3 2021 308'762
Sanitér Apparate Sa 3.75 148'444 3 2021 163288
Elektro Installation Ei 3 118755 3 2022 142'506
Elektro Leitungen El 3 118'755 3 2024 142'506
Sanitar Leitungen SI 35 138'548 3 Ein Teil 2017 erneuert 2021 180'112
Uibrige Technik uT 0.25 9'896 3 2x Raumluftwaschetrockner 2019 11'875
Lift Li 1.75 69274 3 Personenlift iiber 5 Geschose 2022 96'984
Liftung La 0.5 19'792 3 Rohrlufter WC 2022 15'438
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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01180 Alte Landi

Heinrich Gujer-Strasse 31

8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01180
Bezeichnung Alte Landi
Gebéaudeart Wohnhaus mit Buro und Werkstatt
Baujahr 1928
Bauvolumen 3'966 m3
Versicherungswert 2'351'838 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 2'351'837 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 593 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 14.11.2017

Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

Bauteile

L.Weber, I.Baumgartner

928'388 SFr.

60.5 %

75'929 SFr./Jahr
12'935 SFr./Jahr
3.03

25 Jahre
0.00%

0.00%

35

2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Anteil

[%]

Ersatzwert
[ SFr.]

T & |Gemeinde
I BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Das Hauptgeb&ude aus dem Jahr 1928 Alte Landi wurde von den Anbauten
aus dem Jahr

1973 losgeldst

Es konnte nur eine Wohnung gesichtet werden die restlichen Wohnungen
waren nicht zuganglich, ebenso konnte der Dachstuhl Giber dem Wohnteil nicht
eingesehen werden.

Fur die Beurteilung wird angenommen dass die nicht gesichteten Bereiche den
gleichen zustand aufweisen wie das gesichtete.

Das Gebé&ude aus dem Jahr 1928 steht unter Schutz

Hinweise:

- Der Ersatzwert wurde angepasst

- Voraussichtlich asbesthaltige Zementfaserplatten ( Elektro verteilung
Schreinerei und im UG beim Hausanschluss

- Die Dérranlage im UG ist ausserbetrieb

Zustand Bemerkung

Instandsetzungs-
kosten [ SFr. ]

Sanitar Apparate 2 Sa2 0.5 11'759 0.5 Zwei Boiler

Fenster Fe 5 117'592 15 Kunstoff vom 2000 2035 141'110
Innenausbau Substanz Is 15 35'278 1.75 |Partyraum, WC Anlagen Partyraum 2029 26'458
Innenausbau Oberflache lo 25 58'796 2 Partyraum, WC Anlagen Partyraum 2029 44'097
Elektro Leitungen El 0.5 11'759 2 Partyraum 2036 14'111
Elektro Installation Ei 1 23518 2 Partyraum, Beleuchtung Buro 2032 28'222
Ubrige Technik uT 0.25 5'880 2.25 |Waéschetrockner 2021 7'056
Sanitar Apparate Sa 1 23518 2.25 |WC Anlagen Partyraum 2029 25'870
Warmeerzeugung We 1 23'518 2.5 Ol Heizung 2020 25'870
Steildach Sd 6 141'110 2.75 |Stellenweise lose Ziegel, Inkl. Vordach 2022 105'832
Elektro Installation 2 Ei2 2 47'037 3.25 2020 56'444
Innenausbau Oberflache 2 lo2 125 293'980 3.25 2019 220'485
Innenausbau Substanz 2 Is2 8.5 199'906 3.25 2019 149'930
Fenster 2 Fe2 25 58'796 3.25 UG, 2 OG und DG, Holzladen und Aussentiiren 2019 70'555
Sanitér Leitungen Sl 3 70'555 3.25 2019 91'722
Elektro Leitungen 2 EI2 2.25 52'916 3.25 2021 63'499
Warmeverteilung Wv 35 82'314 3.25 2020 102'114
Rohbau Ro 39.5 928'976 3.25 |Tw. Schadhaft 2022 520227
Fassade Fa 5 117'592 3.25 |Inkl. Holzfassade 2019 152'870
Sanitar Apparate 3 Sa3 2 47'037 3.25 2019 51'741

8048 Zirich 15.01.2018

1'898'213

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.

Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
SFr.

Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit

WIFPARTNER
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Gemeinde
| BAUMA

01180 A Anbauten Alter Landi
Heinrich Gujer-Strasse 31 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebaudedaten
Gebaudenummer 01180 A
Bezeichnung Anbauten Alter Landi
Gebéaudeart Gewerbebau
Baujahr 1973
Bauvolumen 3230 m3
Versicherungswert 1'778'162 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 1'778'163 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 551 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 14.11.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 882'413 SFr. Die Anbauten des alten Landi sind aus dem Jahre 1973 und wurden vom
Alterungsentwertung 50.4 % Haupgebaude aus dem Jahr 1928 losgeldst
durchschn. Instandsetzung 39'369 SFr./Jahr Hinweise:
Instandhaltung 9'780 SFr./Jahr
Genmittelter Zustand 2.52 - Der Ersatzwert wurde angepasst
- Das Haus wird mittels Fernwérme vom Hauptgebaude beheitzt
- Voraussichtlich Asbesthaltige Zementfaserplatten ( Vordach tber der
Laufzeit 25 Jahre Rammpe)
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt

Anteil Ersatzwert

[ SFr.]

Bauteile Zustand Bemerkung Instandsetzungs-

kosten [ SFr. ]

[%]

Ubrige Technik 2 uT 0.75 13'336 0.25 |Kuhlkompressor 2035 16'003
Rohbau Ro 47.25 840'182 1.75 |Abplatzungen und felende Eisentiberdekung
Ubrige Technik uT 0.5 8'891 3.25 |Hany Pumpe 2018 10'669
Lift Li 35 62'236 3.25 |Warenlift Uber 3 geschosse 2019 87'130
Innenausbau Substanz Is 15 266'724 3.25 2019 200043
Innenausbau Oberflache lo 88'908 3.25 2019 66'681
Fenster Fe 106'690 3.25 |Fenster, Aussentiren und Tore 2019 128'028
Flachdach Fd 142'253 3.25 |Kiesdach undicht, Zementfaserdach schadhaft 2018 170'704
Sanitar Apparate Sa 1.75 31'118 3.25 2019 34230
Sanitér Leitungen SI 1.25 22'227 3.25 2019 28'895
Elektro Installation Ei 53'345 3.25 2020 64'014
Elektro Leitungen El 35'563 3.25 2021 42'676
Warmeverteilung Wv 17782 3.25 |Radiator im WC, Elektroheizungen 2018 19'560
Fassade Fa 88'908 3.25 |Stellenweise schadhaft 2019 115'580
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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01384 Wohnhaus mit Biro
Wolfsbersgtrasse 31
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01384
Bezeichnung Wohnhaus mit Buro
Gebaudeart Wohnhaus mit Buro
Baujahr 1967
Bauvolumen 1'691 m3
Versicherungswert 1'160'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 1'160'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 686 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 14.11.2017

Begehung durch

Zustandswert
Alterungsentwertung
durchschn. Instandsetzung
Instandhaltung

Gemittelter Zustand

Laufzeit
Teuerung
Zins

Eingreifszeitpunkt
Indexiert bis

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

Bauteile

L.Weber, I.Baumgartner

509'820
56.1
36'624
6'380
2.80

25
0.00%
0.00%

35
2017

SFr.

%
SFr./Jahr
SFr./Jahr

Jahre

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Anteil

[%]

Ersatzwert
[ SFr.]

T & |Gemeinde
I BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Es wurde nur eine von drei Wohnungen gesichtet. In die anderen Wohnungen

hatten wir keinen Zutritt

- Die Ziegel waren aufgrund liegendem Schnee nicht zu sehen

- Der Boiler wurde nicht gesichtet

- Voraussichtlich asbesthaltie Zementfaserplatten (Grundplatte

Elektrohauptverteilung)

Zustand Bemerkung

Instandsetzungs-
kosten [ SFr. ]

Elektro Leitungen 2 El2 0.5 5'800 0.25 |Annahme 2x EL.-UV fiir WHG, nicht gesichtet

Steildach Sd 4 46'400 2 2030 34'800
Rohbau Ro 41 475'600 2.25 |Risse und Abplatzungen 2039 266'336
Innenausbau Substanz Is 13 150'800 3.25 |zwei Kuchen nicht vom Urzustand 2019 113'100
Innenausbau Oberflache lo 15 174'000 3.25 2019 130'500
Sanitar Apparate Sa 35 40'600 3.25 |Splhltrog Kiche und Duschkabine nicht vom U 2019 44'660
Sanitar Leitungen Sl 25 29'000 3.25 2019 37'700
Elektro Installation Ei 34'800 3.25 2020 41'760
Elektro Leitungen El 23200 3.25 2021 27'840
Warmeverteilung Wv 34'800 3.25 |Radiatoren mit Thermostatenfentil 2020 43'171
Waéarmeerzeugung We 15 17'400 3.25 |Olheizung 2018 19'140
Fenster Fe 8 92'800 35 Keine Isolierverglasung 2017 111'360
Fassade Fa 3 34'800 35 div. Risse und leicht verwittert 2017 45'240

8048 Zirich 15.01.2018

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit

SFr.
SFr.
SFr.

WIFPARTNER
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Gemeinde
| BAUMA

01416 Personalhaus
Béndlerstrasse 11 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01416
Bezeichnung Personalhaus
Gebéaudeart MFH einfach
Baujahr 1970
Bauvolumen 997 m3
Versicherungswert 710'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 710'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 712 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 01.11.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 325'890 SFr. Hinweise:
0,
Alterungsentwertung 54:1 % - Das Gebéaude wird mit Fernwéarme beheitzt
durchschn. Instandsetzung 16'058 SFr./Jahr - Es konnte nur eine Gebaudehalte gesichtet werden. Die Bewertung iiber den
Instandhaltung 3'905 SFr./Jahr ungesichteten Teil ist daher nur eine Annahme.
Gemittelter Zustand 2.70 - Der Estrich konnte ebenfalls nicht gesichtet werden.
- Vorausssichtlich Asbesthaltige Zementfaserplatten (Elektroverteilung)
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Steildach Sd 6 42'600 1.75 2034 31'950
Rohbau Ro 40.5 287'550 2 Im UG aufsteigende Feuchte, Putz blattert ab
Warmeverteilung Wv 35 24'850 3 2023 30'827
Fassade Fa 3 21'300 3 Div. Abplatzer und Wetterseitig vermoost 2021 27'690
Innenausbau Substanz Is 15.5 110'050 3.25 2019 82'538
Innenausbau Oberflache lo 125 88'750 3.25 2019 66'562
Sanitar Apparate Sa 3 21'300 3.25 2019 23'430
Sanitér Leitungen Sl 3 21'300 3.25 2019 27'690
Elektro Installation Ei 2 14200 3.25 2020 17'040
Elektro Leitungen El 2 14200 3.25 2021 17'040
Fenster Fe 9 63'900 4 Fenster stark schadhaft. 2017 76'680
ota 00 0'000 401'447
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Gemeinde

| BAUMA
01448 Friedhofsgebaude
Friedhosfstrasse 9 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01448
Bezeichnung Friedhofsgebaude
Gebaudeart Mehrzweckgebéude
Baujahr 1971
Bauvolumen 933 m3
Versicherungswert 760'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 760'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 815 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 14.11.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 413'440 SFr. Hinweise:
0,
Alterungsentwertung 45:6 % - Der Unterstand von 2014 ist nicht im GVZ Nachweis enthalten
durchschn. Instandsetzung 16'892 SFr./Jahr - Voraussichtlich Asbesthaltige Zementfaserplatten (Dach, Unterdach, Fassade
Instandhaltung 4'180 SFr./Jahr und Elektrounterverteilung)
Genmittelter Zustand 2.28 - Ganzes Friedhofsgebaude und WC-Gebaude elektrisch beheitzt.
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instand- Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] setzungs Jahr kosten [ SFr. ]
Fenster Fe 3 22'800 15 Kunststofffenster 2035 27'360
Steildach Sd 5.5 41'800 1.75 2034 31'350
Elektro Installation 2 Ei2 15 11'400 1.75 |Beleuchtung Vorplatz Aufbahrung/Aufbahrung 2034 13'680
Rohbau Ro 41.5 315'400 1.75
Innenausbau Substanz Is 14 106'400 25 2023 79'800
Innenausbau Oberflache lo 12 91'200 2.75 2023 68'400
Warmeverteilung Wv 15 11'400 3 Elektroheizungen 2018 12'540
Aussentiire Tore At 3 22'800 3 2021 23'940
Flachdach Fd 2 15'200 3 Uber WC-Gebéaude 2018 18240
Fassade Fa 35 26'600 3 Stellenweise stark verwittert 2021 34'580
Elektro Installation Ei 2 15'200 3.25 2020 18'240
Uibrige Technik uT 15 11'400 3.25 2018 13'680
Luftung La 0.5 3'800 3.25 |Rohrlifter 2020 2'964
Sanitér Leitungen Sl 3.5 26'600 3.25 2019 34'580
Sanitar Apparate Sa 35 26'600 3.25 2019 29'260
Elektro Leitungen El 15 11'400 3.25 2021 13'680
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fir Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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T & |Gemeinde
I BAUMA
01458 Hallenbad / Bistro
Altlandenbergstrasse 8 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01458
Bezeichnung Hallenbad / Bistro
Gebéaudeart Schulhaus
Baujahr 1973
Bauvolumen 10269 m3
Versicherungswert 8'882'685 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 8'882'684 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 865 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 07.11.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 4'698'940 SFr. Aufgrund geplanter Innensanierung wurde nur die Gebaudehdlle (inkl. Fenster)
Alterungsentwertung 471 % Zgggtsac(;]rggtt. Innenausbau nicht gesichtet nur mit Erfahrungswerten
durchschn. Instandsetzung 213'583 SFr./Jahr '
Instandhaltung 48'855 SFr./Jahr Hinweise:
Gemittelter Zustand 2.36
- Ersatzwert angepasst. Bad/Bistro von Spezialtrakt getrennt
- Das Gebé&ude wird mittels Fernwérme beheitzt
Laufzeit 25 Jahre - Der Anbau des Bistros wurde 1992 ertellt
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Abkz  Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Flachdach Fd 4 355'307 0.5 Hallenbad und Bistro 2042 426'368
Rohbau 2 Ro2 155 1'376'816 0.75 |Bistro
Fassade Fa 55 488'548 1.25 |Periodischer Unterhalt
Rohbau Ro 22 1'954'191 1.75 |Hallenbad, Ortlich wenig Eiseniiberdeckung, Ab
Fenster Fe 6 532'961 2 2030 639'553
Ubrige Technik uT 14 1'243'576 3.5 Badtechnik, Liftung 2017 1'492'291
Innenausbau Substanz Is 11 977'095 35 2017 732'821
Innenausbau Oberflache lo 6 532'961 3.5 2017 399'721
Sanitar Installation Si 8 710615 35 2017 781'677
Elektro Installation Ei 4 355'307 3.5 2017 426'368
Warmeverteilung Wv 4 355'307 35 2017 440'773
ota 00 8'882'684 5'339'572
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.

WIFPARTNER
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Gemeinde

I BAUMA
01458 A Spezialtrakt
Altlandenbergstrasse 6 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma

Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01458 A
Bezeichnung Spezialtrakt
Gebéaudeart Mehrzweckhalle
Baujahr 1974
Bauvolumen 11'758 m3
Versicherungswert 8'288'715 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 8'288'714 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 705 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 05.10.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 4'963'904 SFr. Hinweise:

0,
Alterungsentwertung 401 % - Der Ersatzwert wurde angepasst. Bad/Bistro von Spezialtrakt getrennt
durchschn. Instandsetzung 190'414 SFr./Jahr - Anbau Biihne 1993 erstellt
Instandhaltung 45'588 SFr./Jahr - Kochherd zugéanglich fur Kinder (Sicherheitseinrichtung)
Gemittelter Zustand 2.01
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt

Bauteile

Anteil Ersatzwert

[%] [SFr.]

Zustand Bemerkung

Instandsetzungs-
kosten [ SFr. ]

Elektro Installation 2 Ei2 1 82'887 0.25 |Beleuchtung Gange
Flachdach Fd 4 331'549 0.25 2042 397'859
Rohbau 2 Ro2 9.5 787'428 0.75  |Anbau/Erweiterung
Fassade Fa 5.5 455'879 1.25 |Periodischer Unterhalt
Rohbau Ro 25 2'072'179 1.75
Elektro Schwachstrom Es 0.5 41'444 2 Uhren, Gong, Musikanlagen, EDV 2022 45'588
Ubrige Technik uT 0.75 62'165 2 Buhnentechnik 2022 74'598
Fenster Fe 7 580'210 2.25 2028 696'252
Sanitér Leitungen SI 35 290'105 2.5 2026 377'136
Innenausbau Substanz Is 145 1'201'864 25 2023 901'398
Elektro Leitungen 2 EI2 0.75 62'165 25 Anbau/Erweiterung 2030 74'598
Sanitar Apparate 2 Sa2 2 165'774 25 Anbau/Erweiterung 2026 182'351
Innenausbau Oberflache lo 13 1'077'533 25 2025 808'150
Luftung LU 2 165'774 25 Mehrere Luftungsblocke 2028 129'304
Warmeverteilung Wv 3 248'661 2.75 |Radiatoren 2026 308'474
Warmeerzeugung We 1.25 103'609 3 Kombiheitzung Schnitzel/Ol 2018 113'970
Elektro Installation Ei 2 165774 3.25 |Urzustand und Anbau 2020 198'929
Elektro Leitungen El 15 124'331 3.25 |Urzustand 2021 149'197
Sanitar Apparate Sa 25 207'218 3.25 2019 227'940
Flachdach 2 Fd2 0.75 62'165 3.25 |Begehbare Terassen 2018 74'598
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Gemeinde

I BAUMA
01460 Schulhaus
Altlandenbergstrasse 4 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma

Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01460
Bezeichnung Schulhaus
Gebéaudeart Schulhaus
Baujahr 1973
Bauvolumen 10751 m3
Versicherungswert 6'815'700 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 6'815'699 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 634 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 05.10.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 3'814'236 SFr. Hinweise:

0,
Alterungsentwertung 44.0 % - Das Gebéaude wird mittels Fernwarme beheizt
durchschn. Instandsetzung 152'458 SFr./Jahr
Instandhaltung 37'486 SFr./Jahr
Gemittelter Zustand 2.20
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt

Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instand- Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] setzungs Jahr kosten [ SFr. ]
Flachdach Fd 45 306'706 0.25 2042 368'047
Elektro Installation Ei 1.75 119'275 1 Gang und Klassenzimmerbeleuchtung 2040 143'130
Fassade Fa 55 374'864 1.25 |Naturstein und Metal, Periodischer Unterhalt
Elektro Schwachstrom Es 1 68'157 15 Uhren/Gonganlage, EDV, Kameraanlage 2024 74'973
Elektro Leitungen El 0.25 17'039 1.75 |ElL.Verteilungen 2038 20447
Rohbau Ro 37 2'521'809 1.75
Lift Li 0.5 34'078 1.75 2036 47'709
Fenster Fe 7 477099 2.25 2028 572'519
Sanitér Apparate Sa 4.5 306'706 2.75 2024 337377
Warmeverteilung Wv 3 204'471 2.75 2026 253'655
Innenausbau Substanz Is 14 954'198 3 2020 715'648
Innenausbau Oberflache lo 15 1'022'355 3 2021 766'766
Sanitar Leitungen Sl 3 204'471 3.25 2019 265'812
Elektro Installation 2 Ei2 1.25 85'196 3.25 2020 102'235
Elektro Leitungen 2 El2 1.75 119'275 3.25 |Leitungen 2021 143'130
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.

WIFPARTNER
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Gemeinde
| BAUMA

01461 Kindergarten und Biros
Altlandenbergstrasse 2 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01461
Bezeichnung Kindergarten und Buros
Gebéaudeart Schulhaus
Baujahr 1974
Bauvolumen 1'355 m3
Versicherungswert 1'109'500 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 1'109'499 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 819 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 05.10.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 585'538 SFr. Hinweise:
0,
Alterungsentwertung 47:2 % - Das Gebaude wird mittels Fernwarme beheizt
durchschn. Instandsetzung 26256 SFr./Jahr - Fundation von Aussenmaterialraum hat sich gesenkt.
Instandhaltung 6'102 SFr./Jahr
Gemittelter Zustand 2.36
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Abkz  Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Flachdach Fd 6 66'570 0.25 2042 79'884
Fassade Fa 4 44'380 1.25 |Periodischer Unterhalt
Elektro Installation Ei 15 16'642 15 Neuere Beleuchtung 2036 19'970
Rohbau Ro 37 410'515 1.75 |Ortl. Abplatzung/Risse
Warmeverteilung Wv 4 44'380 2.75 2026 55'055
Fenster Fe 9 99'855 3 2021 119'826
Fassade 2 Fa2 2 22'190 3 Holzfassade 2021 26'628
Innenausbau Substanz Is 11 122'045 3.25 2019 91'534
Innenausbau Oberflache lo 15 166'425 3.25 2019 124'819
Sanitér Apparate Sa 4 44'380 3.25 2019 48'818
Sanitar Leitungen Sl 3 33285 3.25 2019 43270
Elektro Leitungen El 15 16'642 3.25 2021 19'970
Elektro Installation 2 Ei2 2 22'190 3.25 |Beleuchtung Urzustand 2020 26'628
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.

WIFPARTNER
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Gemeinde
| BAUMA

01462 Garagengebéaude
Altlandenbergstrasse 2 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8494 Bauma

Gebéaudedaten

Gebaudenummer 01462

Bezeichnung Garagengebéaude

Gebaudeart Garage

Baujahr 1974

Bauvolumen 166 m3

Versicherungswert 90'000 SFr.

Ersatzwert (geschatzt) 90'000 SFr.

Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 542 SFr./m3

Ergebnisse

Datum Begehung 05.10.2017

Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen

Zustandswert 44'370 SFr.

Alterungsentwertung 50.7 %

durchschn. Instandsetzung 2'243 SFr./Jahr

Instandhaltung 495 SFr./Jahr

Gemittelter Zustand 2.54

Laufzeit 25 Jahre

Teuerung 0.00%

Zins 0.00%

Eingreifszeitpunkt 35

Indexiert bis 2017

Zustand Energie 9 nicht beurteilt

Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt

Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-

[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]

Rohbau Ro 46 41'400 1.75
Innenausbau Oberflache lo 6 5'400 3 2021 4'050
Fenster Fe 19 17'100 3 2021 20'520
Sanitar Leitungen Sl 2 1'800 3 2021 2'340
Elektro Installation Ei 5 4'500 3 2024 5'400
Flachdach Fd 22 19'800 3.5 2017 23'760

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.

WIFPARTNER
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Gemeinde
| BAUMA

01600 Pavillion
Haselhalden 25 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8493 Saland
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 01600
Bezeichnung Pavillion
Gebaudeart Kindergarten
Baujahr 1980
Bauvolumen 763 m3
Versicherungswert 375'800 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 375'800 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 493 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 17.10.2017
Begehung durch L.Weber, |.Baumgartner Bemerkungen
Zustandswert 237'130 SFr. Es ist Angedacht 2018 eine neue LED Zimmerbeleuchtung zu installiren. Diese
Alterungsentwertung 36.9 % wurde nicht beriicksichtig.
durchschn. Instandsetzung 7'059 SFr./Jahr Hinweise:
Instandhaltung 2'067 SFr./Jahr
Gemittelter Zustand 1.84 - Voraussichtlich Asbesthaltige Zementfaserplatten (Fassade)
- Das Gebé&ude wird mittels Fernwérme beheizt
- Kochherd zugénglich fiir Kinder (Sicherheitseinrichtung)
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 4 nicht relevant
Zustand Sicherheit 4 nicht relevant
Zustand Behindert.ger 4 nicht relevant
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Innenausbau Substanz Is 2 7'516 0.25 |Kuche und Schranktiren
Innenausbau Oberflache lo 3 11'274 0.25 |Neuer Bodenbelag
Steildach Sd 9 33'822 0.25
Fenster Fe 8 30'064 0.75
Elektro Schwachstrom Es 0.5 1'879 1 2028 2'067
Rohbau Ro 29.5 110'861 15
Fassade Fa 8 30'064 2 2034 30'064
Warmeverteilung Wv 4 15'032 2.25 2033 18'648
Flachdach Fd 1 3'758 2.25 2021 4'510
Sanitér Leitungen Sl 2 7'516 25 2026 9'771
Elektro Leitungen El 2 7'516 25 2030 9'019
Sanitar Apparate Sa 5 18'790 2.75 2024 20'669
Innenausbau Substanz 2 Is2 10 37'580 3 2020 28'185
Innenausbau Oberflache 2 102 11 41'338 3 2021 31'004
Elektro Installation Ei 5 18790 3.25 2020 22'548
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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03088 Wohnhaus

Dorfstrasse 2

8499 Sternenberg
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 03088
Bezeichnung Wohnhaus
Gebéaudeart Wohnhaus
Baujahr 1830
Bauvolumen 350 m3
Versicherungswert 283'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 283'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 809 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 07.11.2017
Begehung durch L.Weber
Zustandswert 123'459 SFr.
Alterungsentwertung 56.4 %
durchschn. Instandsetzung 7'347 SFr./Jahr
Instandhaltung 1'557 SFr./Jahr
Gemittelter Zustand 2.82
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Gemeinde
| BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Der Ersatzwert wurde angepasst

- Das Wohnhaus wurde vom Mehrzwekgebéaude losgeldst

- Dachdekung war wegen Schnee nicht einsehbar

- Die hangseitige Fassade ist schlecht zugénglich und wurde deshalb nicht
gesichtet

- Die Warmeerzeugung ist teilweise fern

- Ev. ist der Kubikpreis eher hoch?

8048 Zirich 15.01.2018

Bauteile Abkz  Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Sanitér Apparate Sa 0.5 1'415 0.75 |Boiler
Steildach Sd 7 19'810 1 Deckung Ziegel
Fassade Fa 6.5 18'395 1 Holzschindel und Holzlatten
Fenster Fe 55 15'565 1.25 |Ersetzte Fenster 2038 18'678
Elektro Leitungen El 2 5'660 3 Unterverteilung wurde ersetzt 2024 6'792
Sanitér Apparate 2 Sa2 25 7'075 3.25 2019 7'783
Fenster 2 Fe2 15 4245 3.25 |UG Fenster und Léden 2019 5'094
Fassade 2 Fa2 2'830 3.25 |Verputz 2019 3'679
Innenausbau Substanz Is 22'640 3.25 2019 16'980
Innenausbau Oberflache lo 20 56'600 3.25 2019 42'450
Sanitar Leitungen Sl 5'660 3.25 2019 7'358
Elektro Installation Ei 2 5'660 3.25 2020 6'792
Warmeerzeugung We 15 4245 3.25 |Holzofen 2018 4'670
Rohbau Ro 40 113'200 3.25 |Im UG Feuchte, Abplatzungen und Risse 2022 63'392

183'668

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.

Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
SFr.

Zuschlag fir Verbesserung Behindertengerechtigkeit

WIFPARTNER

fir Warterhaltung Infrastrekter und Finonzpianueg
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Gemeinde
| BAUMA

Dorfstrasse 2 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8499 Sternenberg

03088 A Mehrzweckgebaude

Gebéaudedaten
Gebaudenummer 03088 A
Bezeichnung Mehrzweckgebaude
Gebaudeart Mehrzweckgebéude
Baujahr 1960
Bauvolumen 905 m3
Versicherungswert 732'000 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 732'000 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 809 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 07.11.2017
Begehung durch L.Weber Bemerkungen
Zustandswert 357'765 SFr. Hinweise:
Alterungsentwertung 51 % - Der Ersatzwert wurde angepasst
durchschn. Instandsetzung 23342 SFr./Jahr - Das Mehrzweckgebaude wurde vom Wohnhaus losgelost
Instandhaltung 4'026 SFr./Jahr - Das Mehrzweckgebéaude ist voraussichtlich aus den 1960 Jahren
Gemittelter Zustand 256 - Dachdekung war wegen Schnee nicht einsehbar
- Die Hangseitige Fassade ist schlecht zugénglich und wurde deshalb nicht
gesichtet
Laufzeit 25 Jahre - Elektrohauptverteilung ist Fern
Teuerung 0.00% - Vor_aussichtlic_h Aspesthaltige Zementfaserplatten (Unterdach)
Zins 0.00% - Ev.ist der Kubikpreis eher hoch?
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Uibrige Technik uT 25 18'300 0.5 Kihlkompressoren, Lufttrockner 2032 21'960
Luftung LG 0.5 3'660 15 Rohrlfter 2039 2'855
Warmeerzeugung We 15 10'980 1.75 |OL Heizung 2022 12'078
Fenster Fe 4 29'280 2 Fenster und Tore Feuerwehrgebaude 2030 35'136
Steildach Sd 7 51'240 2 Deckung Ziegel 2030 38'430
Innenausbau Substanz Is B 36'600 2 2027 27'450
Innenausbau Oberflache lo 4.5 32'940 2.25 |WC Anlagen EG und OG 2027 24'705
Rohbau Ro 39 285'480 25 Tw. Fehlende Eisentiberdekung 2035 159'869
Sanitar Apparate Sa 4 29'280 25 2026 32'208
Sanitér Leitungen Sl 3.5 25'620 25 2026 33'306
Fenster 2 Fe2 3 21'960 3.25 |Fenster und Aussentiiren 2019 26'352
Innenausbau Oberflache 2 102 9 65'880 3.25 2019 49'410
Warmeerzeugung 2 We2 1 7'320 3.25 |Elektroheizungen 2020 9'081
Elektro Installation Ei 3 21'960 3.25 2020 26'352
Elektro Leitungen El 2 14'640 3.25 2021 17'568
Innenausbau Substanz 2 Is2 5.5 40260 3.25 |Kihizellen 2019 30'195
Fassade Fa 5 36'600 3.25 |Verputz und Holz 2019 36'600
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Gemeinde
| BAUMA

03093 Abfallsammelstelle
Dorfstrasse 8 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8499 Sternenberg

Gebéaudedaten

Gebaudenummer 03093

Bezeichnung Abfallsammelstelle

Gebéaudeart Scheune

Baujahr 1912

Bauvolumen 768 m3

Versicherungswert 284'300 SFr.

Ersatzwert (geschatzt) 284'300 SFr.

Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 370 SFr./m3

Ergebnisse

Datum Begehung 06.12.2017

Begehung durch L.Weber Bemerkungen

Zustandswert 175'982 SFr. Hinweise:

0,

Alterungsentwertung 3‘8'1 % - Die hintere Fassadenseite ist schlecht zugéanglich

durchschn. Instandsetzung 5'970 SFr./Jahr - Dachdekung nicht einsehbar wegen Schnee

Instandhaltung 1'564 SFr./Jahr - Das OG konnte nicht gesichtet werden (kein Zugang)

Gemittelter Zustand 1.90 - Das Gebéaude Glasentsorgung ist aus unserer Sicht kein Bestandteil des GVZ

Laufzeit 25 Jahre

Teuerung 0.00%

Zins 0.00%

Eingreifszeitpunkt 35

Indexiert bis 2017

Zustand Energie 9 nicht beurteilt

Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt

Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-

[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]

Innenausbau Substanz Is 10 28'430 Trennwand und Metalltreppe 2036 21'322
Fenster 2 Fe2 6 17'058 Tore und Ture 2040 20'470
Steildach Sd 12 34'116 15 2039 25'587
Elektro Installation Ei 5 14215 15 2040 17'058
Fassade Fa 10 28'430 2 Markanter Riss und stellenweise Abblatterung 2030 34'116
Rohbau Ro 45 127'935 2
Innenausbau Oberflache lo 8 22'744 3.25 2019 17'058
Fenster Fe 4 11'372 3.25 |Fenster, Fensterladen und Alte Aussentiren 2019 13'646

ota 0[0 84'300

149257

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

03156 Scheibenstand
Felseneggstrassel5
8499 Sternenberg
Gebaudedaten
Gebaudenummer 03156
Bezeichnung Scheibenstand
Gebaudeart Schiitzenhaus
Baujahr 1925
Bauvolumen 181 m3
Versicherungswert 102'500 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 102'500 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 566 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 06.12.2017
Begehung durch L.Weber
Zustandswert 41'974 SFr.
Alterungsentwertung 59.0 %
durchschn. Instandsetzung 2'710 SFr./Jahr
Instandhaltung 564 SFr./Jahr
Gemittelter Zustand 2.95
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Gemeinde
| BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Das Flachdach war schneebedeckt

- Die Elektrohauptverteilung konnte nicht gesichtet werden. (Nicht gefunden)
- Trefferanzeige ist nicht Bestandteil des Gebaude

Anteil Ersatzwert

[ SFr.]

Bauteile Zustand Bemerkung Instandsetzungs-

kosten [ SFr. ]

[%]

setzungs Jahr

Elektro Installation Ei 4 4'100 15 Licht funktionierte nicht 2040 4'920
Innenausbau Substanz Is 5 5'125 1.5 Sitzbank, Scheibenhalterung, etc 2031 3'844
Flachdach Fd 8 8'200 15 Blechdach 2026 9'840
Rohbau Ro 80 82'000 3.25 |Beton stark schadhaft 2022 45'920
Fenster Fe 3 3075 3.25 |Aussentire 2019 3229
Zuschlage
Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Gemeinde

8048 Zirich 15.01.2018

82 252'232

Zuschlage

I BAUMA
03159 Schitzenhaus
Dorfstrasse 18 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8499 Sternenberg
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 03159
Bezeichnung Schitzenhaus
Gebaudeart Schutzenhaus
Baujahr 1925
Bauvolumen 341 m3
Versicherungswert 307'600 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 252'232 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 740 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 06.12.2017
Begehung durch L.Weber Bemerkungen
Zustandswert 167'873 SFr. Das Gebaude ist mit 902 sFr.- pro m3 eher hoch versichert.
Alterungsentwertung 33.4 % . o
Hinweise:
durchschn. Instandsetzung 4'752 SFr./Jahr
Instandhaltung 1'387 SFr./Jahr - Div. Abplatzungen im UG
Gemittelter Zustand 1.67 - Ganzes Dach Schneebedeckt
- Dachstuhl konnte nicht gesichtet werden
- Trefferanzeige ist nicht Bestandteil des Geb&udes
Laufzeit 25 Jahre - Der Munitionsraum weist Feuchtigkeit auf
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instand- Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] setzungs Jahr kosten [ SFr. ]
Innenausbau Substanz Is 13 39'988 1 Tw. Im 2004 Saniert 2036 29'991
Innenausbau Oberflache lo 12 36'912 15 Tw. im 2004 Saniert 2033 27'684
Steildach Sd 6.5 19'994 1.75 2034 14'996
Rohbau Ro 38 116'888 1.75 |Tw. Saniert im 2004, Div. Abplatzungen
Fenster Fe 45 13'842 2 Fenster und Laden, Holz verwittert 2030 16'610
Elektro Installation Ei 9'228 2.25 |Tw. im 2004 Saniert 2033 11'074
Fassade Fa 5 15'380 25 Holz und Verputz, Holz verwittert 2025 18'456

Zuschlag fur energetische Massnahmen
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit

SFr.
SFr.
SFr.

WIFPARTNER

Hir Warterhaltung Infrastrekter und Finoazpianuag
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03255 Garagengebéaude
Schulhausstrasse 2
8499 Sternenberg

Gebéaudedaten
Gebaudenummer 03255
Bezeichnung Garagengebéaude
Gebaudeart Garage
Baujahr 1961
Bauvolumen 126 m3
Versicherungswert 68'300 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 68'301 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 542 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 06.12.2017
Begehung durch L.Weber
Zustandswert 28'516 SFr.
Alterungsentwertung 58.2 %
durchschn. Instandsetzung 2'377 SFr./Jahr
Instandhaltung 376 SFr./Jahr
Gemittelter Zustand 291
Laufzeit 25 Jahre
Teuerung 0.00%
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017

Zustand Energie
Zustand Sicherheit
Zustand Behindert.ger

9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt
9 nicht beurteilt

Gemeinde
| BAUMA

Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

Bemerkungen

Hinweise:

- Elektro Haupverteilung und Unterverteileung ist fern
- Wasserverteilung ist fern
- Dach Schneebedeckt

Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Rohbau Ro 45 30'735 25 Grosseflachige Abplatzung 2035 17212
Innenausbau Oberflache lo 3 2'049 3.25 2019 1'537
Aussentiire Tore At 18 12'294 3.25 2019 12'909
Flachdach Fd 22 15'026 3.25 2018 18'031
Sanitar Leitungen Sl 4.5 3'074 3.25 2019 3'996
Elektro Installation Ei 4.5 3'074 3.25 2021 3'689
Fassade Fa 3 2'049 3.25 2019 2'049

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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Gemeinde
| BAUMA

Schulhausstrasse 1 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8499 Sternenberg

03256 Schulhaus

Gebéaudedaten
Gebaudenummer 03256
Bezeichnung Schulhaus
Gebéaudeart Schulhaus
Baujahr 1961
Bauvolumen 2'819 m3
Versicherungswert 2'065'300 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 2'044'647 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 725 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 06.12.2017
Begehung durch L.Weber Bemerkungen
Zustandswert 1'160'440 SFr. Hinweise:
Alterungsentwertung 43.2 % - Der Ersatzwert wurde angepasst
durchschn. Instandsetzung 64'703 SFr./Jahr - Das Schulhaus wurde vom Wohnhaus losgelst.
Instandhaltung 11246 SFr./Jahr - Im 2006 wurde eine umfangreiche Telsanierung ausgefiihrt
Gemittelter Zustand 2.16 - Der Verbindungsgang zwischen dem Schul- und Wohnhaus wurde dem
Wohnhaus zugeordnet inkl. deren Infrastruktur
- Die Votavoltanik-Anlage ist kein Gebaudebestandteil (gehort der
Laufzeit 25 Jahre Solargenossenschaft)
Teuerung 0.00% Dachdekung war wegen Schnee nicht einsehbar
Zins 0.00% - Vo_rau53|_chtllch Asbesthaltige Zementfaserplatten (Dach und Fassade)
- Heizung ist fern
- Elektrohaupverteilung ist fern
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]
Innenausbau Substanz Is 6 123'918 0.75 |Von Sanierung 2006 2039 92'938
Elektro Leitungen El 0.5 10'326 1 Sanierung 2006 Verteilungen und tw. Leitungen
Innenausbau Oberflache lo 8 165224 1 Von Sanierung 2006 2037 123'918
Fenster Fe 7.25 149'734 1 Inkl. Fluchtwegtiire Turnhalle und Dachfenster 2040 179'681
Elektro Schwachstrom Es 0.5 10'326 1.25 |Hauptschaltuhr, Klingel und EDV 2026 11'359
Luftung LU 2.75 56'796 1.25 |Von Sanierung 2006, Gardaroben, Turnhalle 2042 44'301
Elektro Installation Ei 1.75 36'143 1.5 Von Sanierung 2006 2036 43'372
Sanitar Apparate Sa 1.75 36'143 15 Von Sanierung 2006 2038 39'757
Steildach Sd 3.75 77'449 2.25 |Deckung Zementfaserplatten 2027 58'087
Rohbau Ro 37 764'161 2.25 2039 427'930
Fassade Fa 3 61'959 25 Zementfaserplatten und Beton gestrichen 2027 61'959
Sanitar Leitungen SI 35 72'286 3 2021 93'972
Sanitar Apparate 2 Sa2 3 61'959 3 Duschen, WC's, Briinneli und Troge 2021 68'155
Aussentiire Tore At 0.75 15'490 3.25 |Unterer- und Oberer Eingang 2019 16'264
Innenausbau Substanz 2 Is2 6 123'918 3.25 2019 92'938
Innenausbau Oberflache 2 lo2 8 165224 3.25 2019 123918
Elektro Installation 2 Ei2 1 20'653 3.25 2020 24784
Elektro Leitungen 2 El2 1.25 25'816 3.25 2021 30'979
Warmeverteilung Wv 3.25 67'122 3.25 2020 83'268
Zuschlage
Zuschlag fir energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fur Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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T & |Gemeinde
I BAUMA
03256 A Schulhaus
Schulhausstrasse 3 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma
8499 Sternenberg
Gebéaudedaten
Gebaudenummer 03256 A
Bezeichnung Schulhaus
Gebéaudeart Wohnhaus
Baujahr 1961
Bauvolumen 1'650 m3
Versicherungswert 1'237'500 SFr.
Ersatzwert (geschatzt) 1'237'499 SFr.
Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 750 SFr./m3
Ergebnisse
Datum Begehung 06.12.2017
Begehung durch L.Weber Bemerkungen
Zustandswert 616'429 SFr. Hinweise:
Alterungsentwertung 50.2 % - Der Ersatzwert wurde angepasst
durchschn. Instandsetzung 39'536 SFr./Jahr - Das Wohnhaus wurde vom Schulhaus losgel8st
Instandhaltung 6'806 SFr./Jahr - Der Verbindungsgang zwischen dem Wohn- und Schulhaus wurde dem
Gemittelter Zustand 2.51 Wohnhaus zugeordnet inkl. deren Infrastruktur
- Eine Wohnung wurde zur Tageschule umgestaltet
- Der Dachstuhl wurde nicht gesichtet
Laufzeit 25 Jahre - Dachdekung wegen Schnee nicht einsehbar
Teuerung 0.00% - Voraussichtlich Asbesthaltige Zementfaserplatten (Dach und Fassade)
Zins 0.00%
Eingreifszeitpunkt 35
Indexiert bis 2017
Zustand Energie 9 nicht beurteilt
Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt
Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instand- Instandsetzungs-
[%] [ SFr.] setzungs Jahr kosten [ SFr. ]
Innenausbau Substanz Is 2 24'750 0.25 |Tagesshule Kiiche und Windfang
Warmeerzeugung We 15 18'562 1 Holzschnitzel Heizung 2026 20'418
Fenster Fe 2 24'750 1 Bibliothek und Alu-Fensterladen 2040 29'700
Elektro Leitungen El 1.25 15'469 1.25 |Haupt- und Unterverteilungen, tw. Leitungen 2042 18'563
Sanitar Leitungen Sl 1.25 15'469 1.25 |Neue Verteilung und Leitungen 2042 20'110
Elektro Installation Ei 0.75 9'281 15 Bibliotehk und Tagesschule Beleuchtung 2036 11137
Innenausbau Oberflache lo 5 61'875 15 Sanierte Oberflachen 2033 46'406
Lift Li 15 18'562 15 IV Treppenlift 2039 25'987
Innenausbau Substanz 2 Is2 2 24'750 2 Kiiche Wohnung 2027 18'662
Fenster 2 Fe2 3 37'125 2 Fenster von 1995 2030 44'550
Steildach Sd 4 49'500 2.25 |Dekung Zementfaserplatten 2027 37'125
Fassade Fa 3 37'125 25 Zementfaserplatten und Beton gestrichen 2027 37'125
Sanitar Apparate Sa 2 24'750 25 Sanierte Sanitarapparate 2026 27225
Rohbau Ro 38 470'250 25 Stellenweise Feuchte im UG und Technikraum 2035 263'340
Innenausbau Oberflache 2 lo2 9 111'375 3.25 |Oberflache von 1961 2019 83'531
Innenausbau Substanz 3 Is3 9 111'375 3.25 |Substanz von 1961 2019 83'531
Fenster 3 Fe3 2 24'750 3.25 |Aussentiiren und Fenster von 1961 2019 29'700
Sanitar Leitungen 2 SI2 2.25 27'844 3.25 2019 36'197
Sanitar Apparate 2 Sa2 2 24'750 3.25 2019 27'225
Warmeverteilung Wv 35 43'312 3.25 2020 53730
Elektro Leitungen 2 El2 1 12'375 3.25 |Unterverteilung Wohnung und Leitungen 2021 14'850
Elektro Installation 2 Ei2 2.25 27'844 3.25 |Elektroinstallation von 1961 2020 33413
Flachdach Fd 1.75 21'656 3.25 |Dach uiber Technikraum (begehbar) 2018 25'987
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03256 A Schulhaus

Baulicher Zustand

Elektro Installation ||
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Lift ||
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T |Gemeinde
I BAUMA

03258 Holzlager
Schulhausstrasse 5 Liegenschaftenkonzept Gemeinde Bauma

8499 Sternenberg

Gebéaudedaten

Gebaudenummer 03258

Bezeichnung Holzlager

Gebaudeart Schopf

Baujahr 1961

Bauvolumen 605 m3

Versicherungswert 97'100 SFr.

Ersatzwert (geschatzt) 97'100 SFr.

Kubikmeterpreis (Ersatzwert) 160 SFr./m3

Ergebnisse

Datum Begehung 06.12.2017

Begehung durch L.Weber Bemerkungen

Zustandswert 42'578 SFr. Hinweise:

0,

Alterungsentwertung 5‘6'2 % - Voraussichtlich Asbesthaltige Zementfaserplatten (Dach und Fassade)

durchschn. Instandsetzung 2'732 SFr./Jahr - Dach wegen Schnee nicht gesichtet

Instandhaltung 534 SFr./Jahr - hintere Fassadenseite schlecht zuganglich

Gemittelter Zustand 281 - Holzfassade ist verwittert und eine Latte ist lose

- Holzfassade im Hang konnte nicht gesichtet werden

Laufzeit 25 Jahre

Teuerung 0.00%

Zins 0.00%

Eingreifszeitpunkt 35

Indexiert bis 2017

Zustand Energie 9 nicht beurteilt

Zustand Sicherheit 9 nicht beurteilt

Zustand Behindert.ger 9 nicht beurteilt
Bauteile Anteil Ersatzwert Zustand Bemerkung Instandsetzungs-

[%] [ SFr.] kosten [ SFr. ]

Flachdach Fd 16 15'536 2.5 2024 11'652
Rohbau Ro 43 41'753 25 Tw. Abplatzungen, fehlende Eisentiberdekung 2035 23'382
Innenausbau Substanz Is 13 12'623 3.25 |Dammbalken, Trennwand 2019 9'467
Innenausbau Oberflache lo 14 13'594 3.25 |Holzboden 2019 10'196
Fassade Fa 14 13'594 3.25 |Holz/Zementfaserplatten 2019 13'594

ota 00 97'100 68'291

Zuschlage

Zuschlag fur energetische Massnahmen SFr.
Zuschlag fiir Sicherheitsmassnahmen SFr.
Zuschlag fur Verbesserung Behindertengerechtigkeit SFr.
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03258 Holzlager

Baulicher Zustand
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WIFpartner AG
Bachmattstrasse 53, 8048 Ziirich
Telefon 043 336 30 20
info@wifpartner.ch
www.wifpartner.ch





