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Nutzungsplanung der Gemeinde Bauma; Teilrevision der Richt- und Nutzungspla-
nung; Genehmigung und Antragstellung zuhanden der Gemeindeversammlung vom
19. Médrz 2018

Sachverhalt

Im Jahr 2012 startete der Gemeinderat die Uberarbeitung der Ortsplanung in Bauma mit der
Erarbeitung eines Gemeindeentwicklungskonzepts. Darin sind die wichtigsten raumplaneri-
schen Entwicklungsabsichten des Gemeinderats festgehalten. Im Rahmen des Mitwirkungsver-
fahrens im Herbst 2013 hat der Gemeinderat der Bevélkerung seine Entwicklungsabsichten
prasentiert. Zum Start des Verfahrens wurde eine Informationsbroschire in alle Haushaltungen
verschickt und am 3. Oktober 2013 wurde eine Orientierungsveranstaltung durchgefihrt. Die
Bevélkerung war daraufhin eingeladen, Wiinsche, Anregungen und Anderungsbegehren zu den
rechtskréftigen Planungsinstrumenten der Gemeinde Bauma einzureichen.

Im Verlaufe der Auswertung der Mitwirkung und der Uberarbeitung des Entwicklungskonzepts
haben sich die Ubergeordneten Rahmenbedingungen massgebend veréndert (Kulturlandinitiati-
ve, Revision Raumplanungsgesetz). Das im Erlduterungsbericht nach Art. 47 Raumplanungs-
verordnung (RPV) abgebildete Konzept mit den Grundsétzen und Leitzielen nimmt daher neben
den Resultaten aus der Mitwirkung auch diese Ubergeordneten Anforderungen auf und setzt
diese auf Konzeptstufe flir Bauma um. Die vorliegende Bau- und Zonenordnung basiert auf
diesem Gemeindeentwicklungskonzept mit Zielen und Grundséatzen.

Mit der Ortsplanungsrevision werden die {ibergeordneten Ziele konkretisiert und grundeigen-
timerverbindlich umgesetzt. Die Vorlage ist von der Baudirektion Zlrich zweimal vorgepruift
worden. Unter Berlicksichtigung der Auflagen und Empfehlungen ist eine Genehmigung in Aus-
sicht gestellt worden.

Die Gemeinde hat sich bei einzelnen Punkten bewusst gegen die Vorbehalte der kantonalen
Vorpriifung gestellt und gibt damit zweifelsfrei bekannt, dass die Gemeindeziele wichtig sind
und daher auch zur Genehmigung eingereicht werden. Der Gemeinderat ist sich der Sachlage
und des Risikos einer teilweisen Nichtgenehmigung bewusst.

Die Unterlagen zur kommunalen Richt- und Nutzungsplanung lagen vom 2. November 2017 bis
zum 6. Januar 2018 wéahrend 60 Tagen 6ffentlich auf. Dabei gingen Total zwei Einwendungen
und zwei Stellungnahmen ein. Uber deren Behandlung gibt das Dokument «Bericht zu den
Einwendungen» Auskunft.

Auf Basis der &ffentlichen Auflage wurde die Vorlage lberarbeitet. Die zentralen Bestandteile
der Ortsplanung sind:

1. Aktualisierung Verkehrsplan und Erstellung Bericht zum kommunalen Verkehrsplan
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2. Zusammenfiihren der Nutzungsplanung Bauma und Sternenberg (Zonenplan, Bau- und
Zonenordnung)

3. Gestaltungsplanpflichten mit Richtlinien fiir die grossen nicht Uberbauten Bauzonen (Sa-
land/Ischlag, Juckern, Baumgartenholz, Siliseggstrasse) und fiir das im regionalen Richt-
plan ausgewiesene Heim Blumenau (Lipperschwendi)

4. Anpassungen im Zonenplan:

e Aufzonung im Gebiet Gruebbach von der eingeschossigen Wohnzone W1/20 in die
zweigeschossige Wohnzone W2a/30

e Aufzonung im Gebiet Bungert von der eingeschossigen Wohnzone W1/20 in die zwei-
geschossige Wohnzone W2/30

e Aufzonung Grundstlick BA6370 an der Siliseggstrasse, von alt W1 in neu W2a mit Ge-
staltungsplanpflicht

e Umzonung von 1'000 m? von der Industriezone I in die dreigeschossige Wohnzone mit

" Gewerbeerleichterung WG3/50 in Saland

¢ Umzonung von 9'295 m? von der Zone flr 6ffentliche Bauten Oe in die Gewerbezone G

e Umzonung von 819 m? von der Gewerbezone G in die Kernzone K1

¢ Einzonung von 728 m? Kernzone K1 beim Sunnebad in Sternenberg

e Bauzonenabtausch und Festsetzung Waldgrenze/Festlegung Waldabstandslinie in Wi-
len (Bliggenswilerstrasse)

e Bauzonenabtausch Béndler

e Auszonungen (Bodenweidli, Stoffel)

e Bereinigung Bauzonengrenze Wellenau

e Bereinigungen Zonenplan aufgrund Wald geméss amtlicher Vermessung (Banki,
Langmatt, Bodenweidli, Frauwis)

o Anderungen Reservezonen, welche gemdass kantonalem Richtplan kein Siedlungsgebiet
unterlagert haben (Auszonungen Homberg, Underzelg/Tésshélzli, Dillhaus, Weid, Wis)

5. Anderung der Darstellung der Nutzungsplanung aufgrund der neuen Verordnung Uber die
Darstellung von Nutzungsplanen (VDNP) vom 1. August 2016

6. Integration Teilzonenplan Dillhaus
7. Aktualisierung der Waldgrenzen-Pléne Nr. 3 und Nr, 11
8. Anpassungen BZO:
e Neue Nummerierung der Artikel im Sinne der Benutzerfreundlichkeit
e Verschiedene Anpassungen aufgrund Erfahrungen Bauamt
e Einzelne Vereinfachungen
e Einzelne Angleichungen an Ubergeordnete gesetzliche Grundlagen
e Ergdnzungen von Vorschriften zum Ortsbildschutz (Art. 4 Abs. 3)
e Erhohte Anforderungen an den Nachweis einer Mindestausniitzung (Art. 52b)
e  Gestaltungsplanvorschriften mit Richtlinien zu den Gestaltungsplanpflichten im Anhang

Die Kernzonen, die Aussenwachten und auch die Uberpriifung weiterer Weilerkernzonen sowie
die Ausscheidung der Gewésserrédume sind in Ricksprache mit dem ARE von der Vorlage aus-
geklammert worden. Die Gemeinde wird diese konkreten Fragen im Nachgang der Ortspla-
nungsrevision in separaten Verfahren behandein.
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Folgende Anderungen sind aufgrund der 6ffentlichen Auflage und der Anh6rung vorgenommen
worden:

e Aufzonung Grundstiick BA6370 an der Siliseggstrasse, von alt W1 in neu W2a mit Ge-
staltungsplanpflicht

* Anpassungen Verkehrsplan (Linienfiihrung Radroute Saland-Bauma, Strassenklassie-
rung Cholwis)

e Bereinigung Zonenplan aufgrund Wald gemass amtlicher Vermessung (Frauwis)

Bestandteil der Revision sind die folgenden Unterlagen:

Verbindliche Unterlagen

Verkehrsplan, Mst. 1:5'000

Erlduterungsbericht zum kommunalen Verkehrsplan nach Art. 47 RPV
Zonenplan mit Anderungen, Mst. 1:5'000

Bau- und Zonenordnung

Zonenplanénderung Dillhaus vom 9. Dezember 2013 mit Unterschriften
Bericht zu den Einwendungen

Orientierende Unterlagen
e Zonenplan Anderungsplan, Mst. 1:5'000

o  Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV

e Waldgrenzen-Plan Nr. 3, Mst. 1:500

e Waldgrenzen-Plan Nr. 11, Mst. 1:500
Erwdgungen

Mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision wird die Grundlage gelegt fiir eine qualitétsvolle
Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Bauma und fiir die Stérkung des Dorfs Bauma als
Dienstleistungszentrum im oberen Tosstal.

Mit Beschluss Nr. 2017-174 vom 18. Oktober 2017 verabschiedete der Gemeinderat den tber-
arbeiteten Entwurf der Teilrevision der Richt- und Nutzungsplanung zuhanden der éffentlichen
Auflage.

Die offentliche Auflage geméss § 7 Abs. 2 Planungs- und Baugesetzes (PBG) erfolgte vom 2.
November 2017 bis 6. Januar 2018. W&hrend der Auflagefrist von 60 Tagen konnten sich je-
dermann zur Planvorlage dussern und Einwendungen dagegen vorbringen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auflage gingen innerhalb der Auflagefrist zwei Einwendungen von
Privatpersonen ein. Die Planungskommission und der Gemeinderat haben samtliche Einwen-
dungen eingehend geprift. Soweit sich der Gemeinderat der Meinung der Einwender ganz oder
teilweise anschliessen konnte, wurde dies durch eine entsprechende Korrektur der Planungsun-
terlagen beriicksichtigt. Uber nicht beriicksichtigte Einwendungen ist gemdss § 7 PBG ein Be-
richt zu erstellen. Im vorliegenden Bericht wurden sowohl die nicht berlicksichtigten Einwen-
dungen als auch die beriicksichtigten Einwendungen erfasst. Dieser Bericht ist an der Gemein-
deversammlung zusammen mit dem Zonenplan, dem Verkehrsplan und der Bau- und Zonen-
ordnung festzusetzen. Dieser Bericht erfordert keine Genehmigung durch die Baudirektion.
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Mit heutigem Posteingang hat ein Einwender seine Einwendung zuriickgezogen. Er verzichtet
auf die anbegehrte Aufzonung, da diese mit einer Gestaltungsplanpflicht gekoppelt ist. Der Be-
richt zu den Einwendungen ist dementsprechend anzupassen.

Parallel zur dffentlichen Auflage wurde die Vorlage den Nachbargemeinden und der Region
Ziircher Oberland RZO zur Anhérung unterbreitet. Es gingen zwei Stellungnahmen ein, welche
ebenfalls im Bericht zu den Einwendungen behandelt wurden.

Beschluss

1, Die iiberarbeitete Teilrevision der Richt- und Nutzungsplanung (Stand 22. Januar 2018)
wird genehmigt und zuhanden der Gemeindeversammlung vom 19. Mérz 2018 verab-
schiedet.

2, Der Gemeinderat stellt folgende Antrége an die Gemeindeversammliung:

2.1 Die Revision der kommunalen Richt- und Nutzungsplanung bestehend aus:

Kommunaler Richtplan Verkehr, Mst. 1:5'000

Erlduterungsbericht zum kommunalen Verkehrsplan nach Art. 47 RPV
Zonenplan mit Anderungen, Mst. 1:5'000

Bau- und Zonenordnung mit Anderungen

Bericht zu den Einwendungen

Aufhebung des kommunalen Gesamtplans Bauma aus dem Jahr 1984
Aufhebung des kommunalen Gesamtplans Sternenberg aus dem Jahr 1992
Aufhebung der Bau- und Zonenordnung Sternenberg

wird gestitzt auf § 88 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) erlassen.

Im Sinne von § 7 Abs. 2 PBG werden zur Kenntnis genommen:

e Zonenplan Anderungen, Mst. 1:5'000
e Erlduterungsbericht nach Art, 47 RPV
o Waldgrenzen-Pléne Nr. 3A und 11A, Mst. 1:500

2.2 Der Baudirektion des Kantons Ziirich wird gestiitzt auf § 89 PBG beantragt, die
Revision der kommunalen Richt- und Nutzungsplanung zu genehmigen

2.3 Der Gemeinderat wird erméchtigt, allféllige Anderungen an der Revisionsvorlage
in eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von Entscheiden
im Rechtsmittelverfahren oder von Auflagen im Genehmigungsverfahren als not-
wendig erweisen. Solche Beschliisse sind offentlich bekannt zu machen.

2.4 Die Richt- und Nutzungsplanung der Gemeinde Bauma tritt mit der offentlichen
Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.
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Mitteilung an:
e Remund+Kuster, Bliro fiir Raumplanung AG, Churerstrasse 47,
8808 Pféffikon Sz
¢ Abteilung Hochbau und Liegenschaften; unter Beilage der Unterlagen; zur Ablage im
Vorarchiv (Registraturplan Nr. 04.03.2) — 8 @%

Gemeinderat Bauma
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Gemeindepréasident Gemeindeschreiber

Versand: 13. Februar 2018






